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ANEXO AL PLAN PARCIAL LA BARCA CORRESPONDIENTE A LA
APROBACION PROVISIONAL

Urbanizador: Hormigones Zarzuela S.A.

ANIECEDENTIES: E1 Plan Parcial La Barca ha sidoc aobjeto
de aprobaci6on inicial por el Pleno del Ayuntamiento de
Boecillo del dia 28 de Septiembre de 1990,
sometiendose a informacidén publica por el plazo de un
mes desde la publicacién en el Boletin Oficial de 1la
Provincia. . En dicho acto se fijaron asi miswmo una
serie de nwmodificaciones a realizar, obhjeto del
presente anexo. ?

MODIFICACIQNES:
1-La zona indicada en plano de Zonificacién comb, *Zona
Verde Deportiva Publica", se renombra como " Espacios

‘Libres Piblicos b4 Parque Deportivo Pablico'",
seflalandose en ella las subzonas correspondiemtes a
equipamientos deportivog, jardines ¥y juego de nifios,

2-En la zona de Recreativo privado se sefilala que la
servidumbre de paso de ribera debe ser de uso piblico,

3-En las zonas Comercial y Dotacional Social {subzonas
17 y 16 se suprimen las observaciones gque aparecen  en
la ficha del plano, y se fija su edificabilidad
maxima, h

4-BE1 art. 30 de las Ordenanzas, correspondiente a
Estudios de Detalle, se modifica en el sentide de
permitirse tinicamente para las parcelas de uso
dotacional social o comercial; En parcela@ . de
viviendas Gnicamente se permiten para adosar viviendas
dos a das, siempre que exista mutuo acuerdo entre los
propietarios de ambas, y se inscriba en el Registro de
la Propiedad. Este aspecto, de suprimir el retranqueo
lateral o de fondo, con ese fin, =serd el Gnico gue
podra modificarse en estas parcelas mediante. estudios
de detalle. :

-
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5-El art. 36 de las ordenanzas, correspondiente a la
zona de vivienda adosada, se modifica en el sentldo de
crohibirse los patios interiores comunes 3 dos

viviendas.

5-Se modifican los arts. 17 "Mansardas" vy 24
"Condiciones comunes a todas las Zonas" en su apartado
"Mansardas", renombrando esos elementos como "ventanas
verticales en cubierta", fijando la inclinacidn de su
tejadillo en la misma inclinacidén maxima de 302,

7-Se modifica el art, 34 antes citada, en su apartado,
Sotanos, suprimiendose la alusidén a los refugios
atdmicos, v fijando en 2,50 m la cota maxima desde la
rasante del terreno para el suelo de sdtanos.

8-Se modifica las ordenanzas n? 34 en sus apartados,
Altura Total de la Edificacidn y Aleros y Petos, asli
comoc los arts. 35, 36,37,38,39,41 y 42, en orden a
adaptarlaes al criterio de las Normas Subsidiarias, de
manera que las alturas maximas se reducen en un metro,
que se recupera sobre el alero antes de inclinarse la
cublerta, conforme a la ordenanza grafica que se
adjunta.

9-El namero maximo de viviendas, y par lo tanto de
parcelas es de 282, menor de las 300 permitidas poar
las Normas Subsidiarias para este sector, Dentro de
cada zona, se estipula el nimero de viviendas maxima.
S1 bien este maximo no se refiere a cada subzona
numerada en plano y ficha, tendra carater vinculante
como tal ndmero maximo respecto a la totallidad de cada
zona del mismo uso. Asi, los maximos son 1los
siguientes:

Zona Unifamiliar alslada: 186
Zona Unifamiliar adosada: 39
Zona unifamillar dispersa: 56
Zona Educacional (vivienda
de servicio al edificio): 1
TOTAL 282 N

La parcelacidén incluida como ejemplo en el 'Plan
Parcial no se consideran como vinculante por cuanto la
propia Ley del Suelo y sus Reglamentos contemplan 1la
posibilidad de modificar la parcelacién medlante sus
propias figuras como son los Proyectos de Parcelacian,
sujetos a licencia municipal, sie BEe que la parcelas
resultantes cumplan los minimos eg?gilecidos por el
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plan. Notese gque =2n este tipo de asentamiento
necesario que exista una flexibilidad a ia hora
adecuar la parcelacidén a las necesidades inmoblliarias
de cada momento, lo que resulta conveniente siempre
que no se supere el maximo nimero de viviendas
astablecido por el plan.

Para regular la parcelaciéon se incluyen las
correspondientes ordenanzas, donde se filjan las
caracteristicas minimas gue deben cumplir las
parcelas de acuerdo a lo estipulado por las Normas
Subsidiarias para este sector.La parcelacidn que
Incluye el plan es un ejemplo, gque puede variar, por

motivos socioecondmicos o por otros, durante el
desarrollo del Plan, o posteriormente, COmO OCUrre £n
al suelo urbano de nuestras ciudades. Como se ve en
ese ejemplc, el nUmero de viviendas desarrolladas
resulta menor (227) a la maxima posible (282), debido

a que algunas parcelas se han desarrollado con mayor
superficie de la indicada por =1 Plan.

Por otra parte, como el dimensionamiento de 1las
dotaciones se ha realizado considerando al poligono
como unidad basica, en lugar de como unidad elemental,
el sector estara atendido, en cualquler caso, en
cuanto a dotaciornes,

10-Se modifica el art, 29 “Normas particulares de la
zona educacional” de manera gue se- rija en s
narmativa por la prevista en las Normas Subsidiarias
para los "Equipamientos”,

Se adjunta la siguiente documentacidn:

-Plano de zonificacidn modificado.
-Anexo t a memoria. Cuadra de sintesia
-Ordenanzas modificadas.

-Ordenanza grafica de alturas.
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CEBDENANZAS MODIEICADAS

(Numeracidn de las ordenanzas conforme a Plan Farcial)

17 ¢+ VENTANAS VERTICALES EN CUBIERTA: Es aquella
ventana situada en Lla cubierta del edificio
retranqueada con respecto al alero mas de 2 m.

30.-ESTUDIOS DE DETALLE.- 3o0lo podran redactarse
Estudios de Detalle, para los fines establecidos por el
art 14 de la Ley sobre Regimen del Suelo y ordenacién
Urbana vy el capitulo sexto del titulo I de su
Reglamento de Planeamiento, =n lLas =zonas Zomercial,
v Pataciconal Social.

Conforme a 1o prevista ern el art. 14,3 tendrian el
caracter de determinaciones fundamentales la altura
maxima de las edificaciones, las condiciones minimas
de parcelacidn, la edificabilidad maxima, Y los
retranqueocs, excepto los laterales vy fando. No
nbstante, para poder disminuir esos retrangqueos deberi
obtenerse previamente aceptacidén de los propiletarios

de los predios colindantes e inscribirse esa
aceptacion en el Registro de la Propiedad. Asi mismo
tendra caracter de determinacidon fundamental la

aordenanza sobre vallados de las parcelas.. 1

En 2zonas de vivienda solo podran redactarse Estudios
de Detalle para adosar la vivienda a 1la situada en 1la
parcela lateral, o a la del fondo, por lo que en este
céso, con excepcidn de los retranqueos laterales o de
fonda, el resto de las ordenanzas se consideraran como
determinaciones fundamentales del plan. En este caso
deber2z asi mismo Iinscribirse en el Registro de 1la
Propiedad esta circunstancia,.

En S8Su caso, el correspondiente estudio de detalle
debera contener aquellas medidas necesarias para
garantizar que los murcs perimetrales, o medianerias,
gque. pudieran resultar, se construyan con los mismos

materiales que la fachada principal del edificio.” -
34 ,-CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS A
Apartados que se modifican: {el resto

permanece invariable)

ALTURA TOTAL DE LA EDIFICIACION: La altura de
las cublertas sobre la altura maxima no podra
sobrepasar en ningin caso los 5,50 mwmetros
sobre la altura maxima. e

El primer metra padrid ser vepgtical, conforme a

FAPEL ECOLOGICO. 100% libra da cloro
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ta ordenanza grafica que se adjunta.

ALEROS Y PETOS: Se permiten los aleros, o los
petos verticales, indicados en 1las normas
particulares de cada zona, pudiendo penetrar
los aleras en 1los retrangqueos delantercs,
laterales o de fondo un maximo de 40 om,
excepto cuando se trate de retrangueds por
proteccidén de viales o lindes laterales o de
fondo de la parcela en viviendas adosadas, en
cuyo caso el alero no padra rebasar la linea
marcada por el retrangueoc o por la parcela.
Conforme a la ordenanza grafica de altura, se
permite una elevacidn del alero con un maximo
de 1 m,

JENTANAS VERTICALES EN CUBIERTA:Se podran
realizar con un ancho maximo, incluyendo sus
muretes laterales, de 2 metros, v una
separaclidn minima entre las paredes laterales
entre una y otra de tres metros,

S0TANOS: En todas las parcelas podra
realizarse un sdtano con el nivel de su suelo
a2 un maximo de 2,50 m bajo el nivel del
terreno.

35.-NORMAS PARTICULARES ZONA UNIFAMILIAR AISLADA.

uso: Vivienda unifamillar aislada

Altura maxima:6,5 m
Posible torredn sSobre la altura
ma&xima inscrito en un cuadrado de
6 x 6 m maximo ,con 4,30 m mas
sobre dicha altura maxima, hasta la
cara superior del forjado de su
techo. '

Cubierta inclinada como maximo a 302
desde vuelo y elevacidn de alero, o
peto de 1im de. altura maxima,
conforme a ordenahgf grafica.

o
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N2 4= plantas maximo: semisdtano +haja+i2
bajocubierta (en zZona de torredn +
22)
Ocupacion maxima edificios : 40%

Proyeccidn horizantal madxima de edificios: 509% .

Retrangueos minimos de los lindes: 9 ma linde de
calle, 3 m, a resto,.

Ediflcabilidad: Maximo Q0,4 m2/m2

Parcela winima: /00 M2 de superficie 10 ml de

frente a calle

~

Zarage o plazas de aparcamiento: 1 por cada 100 m2

construidos o fraccidn, con un
minimo de 2 plazas dentro de la
parcela

36.-NORMAS PARTICULARES ZONA UNIFAMILIAR ADOSADA

Uso: vivienda unifamiliar aislada;o adosada

Altura maxima: 7,5 m,
Por encima cubierta Iinclinada como
maximo a 302 desde vuelo y elevacidn
de alero, o peto de 1 wm., de
altura maxima, segin ardenanza
grafica.

Nimero de plantas maximo: Semisdtano +baja+ 12
mas bajocublerta

Ocupacidon maxima edificios: 60%
Para parcelas de mas de 400 m2 vy
menos de 480, 50% de ocupacién
maxima., Para parcelas de 480 m2
hasta menos de 600 45% de ocupacidn
maxima., Para parcelas de 600 mZ2 o
mas, 40 % de ocupacidn maxima

Proyeccidn horizontal: méaximo 7‘ 
En parcelas mayorgs de 400 m2 vy

S| PAPEL ECCLOGICO. 100% Lbra do clora”
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menores de 480 m2, &0 %.En parcelas
de 480 a menos d= 600 m2 S5 Zn
parcelas de 600 m2 ¢ mayores,50%.

Retrangueos minimos de los 1lindes: 3 mwm. como
minimo a frente a calle
v a fondo. O m a lindes laterales.
Para parcelas de mas de 400 m2 ¢
menos de 600 m2, 4 metros a frente a
calle v fondo y Q2 a laterales
Para parcelas de 600 m2 0 mas, 5 m
minimo a frente a calle y 23m a
laterales y fondo
No podran abrirse ventanas en
muros gue disten menos de 3 metros
de un linde de la parcela.

Edificabilidad: Maximo 0,8 m2 sobre m2 de la
parcela.
Para parcelas de mas de 400 w2 vy
menos de 535 m2 la edificabilldad
maxima sera de 0,60 m2 sobre m2
Para parcelas de 535 m2 o mas la

edificabilidad méxima sera de 0,4 m2
sobre m?2

Parcela minima: 350 m2. v 8 m lineales de-frente a
calle .

Garage O aparcamiento: 1 plaza por cada 100 m2
construidos de vivienda, con un
minimo de 1 plaza, dentro de la
parcela, excepto en parcelas de
superficie igual o mayor de 600 m2
en gque el minimo sera de 2 plazas

Vallas: Conforme a la ordenanza general. En
parcelas mayores de 500 m2 toda la
altura diafana con cerrajeria, tela
metalica o elementos vegetales, -

N
37 .-NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA UNIFAMILIAR DISPERSA
Uso: Vivienda unifamilliar aislada.

Altura maxima: 6,5 m, ;
Posible torredg...S0bre la altura
maxima inscritoagz un cuadrado de

3




Ayuniamienio de BOECILLO (Valladolid)

CI.F.:P-4702400- € o Pl Condes de Gamazo, | © (.P.: 47151

L 4

7 %X 7 m maximo ,con 4,20 m mas scbre

dicha altura maxima hasta la ecara [ S
superior del forjado de su techo T
Cublerta inclinada a 302 como maximo LD
desde vuelo y elevacidn de alero, o Tjjﬁ’/

peto de | m de altura maxima, segln
ordenanza grafica,

Ne de plantas maximo: semisétano +baja + 13 &
bajocubierta (2n zaona de torredédn +
22)

Ocupacidn maxima edificios: 20%

Proyeccidn horizontal; maxima 25%

Retranqueaos minimas de los lindes: 10 m. a frente a
calle. 6 m. a otros lindes.

Edificabilidad: 0,2 m2. c¢enstruidos sobre M2  de
parcela

Parcela minima: 1.700 M2 de superficie y 185 m de
frente a calle

Garage o aparcamiento: 1 plaza por cada 100 m2

construidos de vivienda, con un
minimo 2 plazas dentro de la parcela

28.-NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA COMERCIAL
Usc: Comercial
Altura maxima y minima : 3,5 m
Sobre ella, cublerta inclinada a

302 como maximo, a partir del alero,
sin elevacidn del mismo.

Altura total de la edificacidn : maximo 8 metros
N

OQcupacidn maxima: 60%

Proyeccidén horizontal maxima: 80 %

Edificabllidad maxima: 2 m2/m2

Edificabilidad minima: 200 m2/m2.

5| papeL ECOLOGICO. 100% Lbto de cloro
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Parcela minima: 380 wm2 de superficie y 16 ml de™
frente a calle

Retranqueos obligatorio a linde frontal a calle:
2 m comomo minimo v maximo
a laterales y fondo: 3m minimo

32.- NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA EDUCACIONAL

1Uso: Educacional.
Residencial <con 1 vivienda para
servicio.

Altura maxima: 7 m.
nor encima, cubierta inclinada a 309
maximo desde vuelo y elevaclidon de
alero, o peto de 1 m. de altura
maxima.

Ocupacidn y edificabilidad: Se regira por la

normativa de las Normas Subsidiarias
de Boecillo para los equipamientos.

Retrangueocs minimos a lindes: 8 metros

41,-NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DE ESPACIO RECREATIVO
PRIVADO

Uso: Espacios libres, esparcimiento 2 ocio,
privados . Club Social,.

Altura maxima: 7 m,

por encima, cubierta a 202 maximo
desde vuelo y elevacidn del alero, o
peto de 1 m de altura maxima, -
Edificabilidad maxima: 0,1 m2/m2 A

Ocupacion edificlos : maxima 10%
Proyeccldn Horizontal: maxima 10 %

Retranqueos minimos a los 1lindes: 0 metros a
frente a calle.'.iggm. a otrosg lindes

-
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Situacidn del =dificio del Club Social: E
edificio del Club Social solo podra
emplazarse, en la parte de esta

zona situada entre la linea
discontinua de puntos seflalada en
el plano de Zonificacidn, vy el

linde formado por los dos arcos de
circunferencia unidos por segmento
paralelo a la acera de fondo del

baulevard central, fuera de la
franja forestada Jjunto al Rio
Duerao, con las autorizaciones

previstas en la legislacldn sobre
cauces fluviales

2.-NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DOTACIONAL SOCIAL.
Uso: Dotacional

Altura maxima: 7 m,
por encima, cubierta inclinada a
302 maximo desde vuelo y elevacién
de alero Y posible torredn
de hasta 6 m scbre 1la altura
inscrito en cuadrado de 4 x 4 m,
maximo W

Edificabilidad maxima: 0,8 m2 sobre m2 de parcela

Ocupacidén maxima: 70% de la superficie de la
parcela.

Retrangqueos minimos de lindes : a frente a calle:
0 a otros lindes: 3 m

Valladolid, Noviembre de 1990
El Argquitecto, El Urbanizador, : -

/%M@o

D. Adolfo Moran QOrtega

Anexo: Ordenanza Gréifica




