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Urbanizador: Hormigones Zarzuela S.4.



ANEXO AL PLAN PARCIAL LA BARCA CORRESPONDIENTE A LA
APROBACION PROVISIONAL

Urbanizador: Hormigones Zarzuela S.A.

ANTECEDENTIES: El1 Plan Parcial La Barca ha sido objeto
de aprobacién inicial por el Pleno del Ayuntamiento de
Boecillo del dia 28 de Septiembre de 1990,
sometiendose a informacidn piublica por el plazo de un
mes desde la publicacién en el Boletin Oficial de 1la
Provincia. En dicho acto se fijaron asi mismo una
serie de modificaciones a realizar, objeto del
presente anexo.

MORIFICACIONES:

1-La zona indicada en plano de Zonificaci6tn como "Zona
Verde Deportiva Publica”, se renombra como " Espaclos
Libres Pdblicos b4 Parque Deportivo Pablico’,
seflalandose en ella las subzonas correspondientes a
equipamientos deportivos, jardines y juego de nifios,

2-Bn la zona de Recreativo privado se sefiala que la
servidumbre de paso de ribera debe ser de uso piblico.

3-En las zonas Comercial y Dotacional Social(subzonas
17 ¥ 16 se suprimen las observaciones gue aparecen en
la ficha del plano, Yy se fija su edificabilidad
maxima,

4-B1 art, 30 de las Ordenanzas, correspondiente a
Bstudios de Detalle, se modifica en el sentido de
permitirse tnicamente para las parcelas de uso
dotacional social o comercial; En parcelas de
viviendas Unicamente se permiten para adosar viviendas
dos a dos, siempre que exista mutuo acuerdo entre los
propietarios de ambas, ¥y se inscriba en el Registro de
la Propiedad. Este aspecto, de suprimir el retrangueo
lateral o de fondo, con ese f£in, sera el Unico que
podra modificarse en estas parcelas mediante estudios
de detalle.



Z-El art. 36 de las ordenanzas, correspondiente a la
zona de vivienda adosada, se modifica en el sentldo de

“ranihiraa Toe - 1 1 :
srohibirse 1os patios interiores comunes a dos

viviendas.

5-Se modifican los arts. 17 "Mansardas" v 24
"Condiciones comunes a todas las Zonas" en su apartado
"Mansardas", renombrando esos elementos como "ventanas
verticales en cubierta”, fijando la inclinacidén de su
tejadillo en 12 misma inclinacidn maxima de 309,

7-Se modifica el art. 34 antes citado, en su apartado,
Sotanos, suprimiendose la alusidén a los refugios
atdmicos, v fijando en 2,50 m la cota maxima desde la
rasante del terreno para el suelo de sdtanos.

a-Se modifica las ordenanzas n? 24 en 2us apartados,
Altura Total de la Edificacidn y Aleros y Petos, asi
como los arts. 35, 36,37,38,39,41 y 42, en orden a
adaptarlas al criteric de las Normas Subsidiarias, de
manera que las alturas maximas se reducen en un metro,
que se recupera sobre el alero antes de inclinarse la
cubierta, conforme a la ordenanza grafica que se
adjunta.

9-E1 nGmero maximo de viviendas, vy par lo tanto de
parcelas es de 282, menor de las 300 permitidas por
las Normas Subsidiarias para este sector, Dentro de
cada zona, se estipula el numero de viviendas maximo.
Si bien este maximo no se reflere a cada subzona
numerada en plano y ficha, tendra carater vinculante
como tal nUmero maximo respecto a la totalidad de cada
zona del mismo uso. Asi, los maximos son 108
siguientes:

Zona Unifamiliar aislada: 186
Zona Unifamiliar adosada: 39
Zona unifamiliar dispersa: 56
Zona Educacional {vivienda
de servicio al edificio}: 1
TOTAL 282 N

La parcelacién incluida como ejemplo en el Plan
parcial no se consideran como vinculante por cuanto la
propia Ley del Suelo y sus Reglamentos contemplan la
posibilidad de modificar la parcelacidn medlante sus
propias figuras como son los Proyec}os de Parcelacion,
sujetos a licencia municipal, siemy que la parcelas
resultantes cumplan los minimos eggsilecidos por el



plan. Notese gque 2n este tipo de asentamiento
necesario que exista una flexibilidad a ia hora
adecuar la parcelacién a las necesldades inmobilia
de cada momento, 1o que resulta convenients siem
que no se supere el maximo nimero de viviend
astablecidoe por el plan.

Para regular la parcelacién 3€ incluyen las
correspondientes ordenanzas, donde se fijan las
caracteristicas minimas gque deben cumplir las
parcelas de acuerdo a lo estipulado por las Normas
Subsidiarias para este sector.La parcelacidn que
incluye el plan es un ejemplo, gque puede variar, por

motivos sociocecondmicos o por ouros, durante el
desarrcllo del Plan, o postericormente, COmC ocurre £n
2l suelo urbano de nuestras ciudades. Como se ve en
ese ejemplo, el nalGmerc de viviendas desarrolladas
resulta menor (227) a la maxima posible (282), debido

a que algunas parcelas se han desarrolladc con mayor
superficie de la indicada por =1 Plan.

Por otra parte, como el dimensionamiento de las
dotaciones se ha realizado considerandc al poligono
como unidad basica, en lugar de como unidad elemental,
el sector estard atendido, en cualquler caso, en
cuanto a dotaciones,

10-Se modifica el art., 29 “Normas particulares de la
zona educacional” de manera gque se- rija en s
normativa por la prevista en las Normas Subsidiarias
para los "Equipamientos”,

Se adjunta la siguiente documentacidn:

-Plano de zonificacidn modificado.
-Anexao i a memoria. Cuadra de sintesisa
-Ordenanzas modificadas.

-Ordenanza grafica de alturas.



OBRENANZAS MODIFICADAS

iNumeracion de las ordenanzas conforme a Flan Parcial)

17 t VENTANAS VERTICALES EN CUBIERTA: Es aguella
ventana situada en la cubierta del edificio
retrangqueada con respecto al alero mas de 2 m.

30.~ESTUDIOS DE DETALLE.- 30loc podran redactarse
Estudios de Detalle, para los fines establecidos por el
art 14 de la Ley sobre Hegimen del Suelec y ordenaciéon
Urbana vy el capituloc sexto del titulo I de su
Reglamento de Planeamientco, =n las zonas Zomercial,
v Dotacional 3ocial.

Conforme a 1o previsto en el art. 14.3 tendran el
caracter de determinacicnes fundamentales la altura
maxima de las edificaciones, las condiciones minimas
de parcelacidén la edificabilidad maxima, % los
retrangqueos, excepto los laterales vy fando. No
nbstante, para poder disminuir esos retranqueos deberi
obtenerse previamente aceptacién de los propletarios

de los predics colindantes e inscribirse esa
aceptacidn en el Registro de la Propiedad. Asi mismo
tendra caracter de determinaciédn fundamental la

aordenanza sobre vallados de las parcelag. '

En zonas de vivienda sclo podran redactarse Estudios
de Detalle para adosar la vivienda a la situada en la
parcela lateral, o a la del fondo, por lo que en este
caso, con excepcidn de los retranqueos laterales o de
fondo, el resto de las ordenanzas se consideraran como
determinaciones fundamentales del plan. En este caso
debera asi mismo inscribirse en el Registro de la
Propiedad esta circunstancia.

En su caso, el correspondiente estudio de detalle
debera contener aquellas medidas necesarlas para
garantizar que los murcs perimetrales, o medianerias,
gue pudieran resultar, se construyan con los mismos
materiales que la fachada principal del edificio.

34.-CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS N
Apartados que se modifican: (el resto
permanece invariable)

ALTURA TOTAL DE LA EDIFICIACION: La altura de
las cubilertas sobre la altura maxima no podra
sobrepasar en ningln caso los 5,50 wmetros
sobre la altura maxima. .

El primer metra podra ser veprtical, conforme a



La crdenanza grafica que se adjunta.

ALERQOS Y PETOS: Se permiten los aleros, o los
petos verticales, indicados en las normas
particulares de cada zona, pudiendo penetrar
los aleros en los retrangueos delantercs,
laterales o de fondo un maximo de 40 cm,
excepto cuando se trate de retrangqueos por
proteccidén de viales o lindes laterales o de
fondo de la parcela en viviendas adosadas, en
cuyo caso el alero no podréa rebasar la linea
marcada por el retranquec o por la parcela.

Conforme a la ordenanza grafica de altura, se
permite una elevacidn del alero con un maximo
de 1 m.

JENTANAS VERTICALES EN CUBIERTA:S3e podran
realizar con un ancho maximo, iIncluyendo sus
muretes laterales, de 2 metros, ¥y o una
separacidn minima entre las paredes laterales
entre una y otra de tres metros.

SOTANOS: En todas las parcelas podra
realizarse un sdétano con el nivel de su suelo
a un maximo de 2,50 m bajo el nivel del
terreno.

35,-NORMAS PARTICULARES ZONA UNIFAMILIAR AISLADA.

uso: Vivienda unifamiliar aislada

Altura maxima:6,5 m
Posible torredn sobre la altura
maxima inscrito en un cuadrado de
6 x 6 m maximo ,con 4,30 m mas
sobre dicha altura maxima, hasta la
cara superior del forjado de su
techo.

Cubierta inclinada como maximo a 309
desde vuelo y elevacidn de alero, ©
peto de 1im de zltura maxima,
conforme a ordenahg@ grafica.



N2 d= plantas méximo: semisdtano +baja+i2

bajocublierta (en zZona de torredn o+
22
Scupacidn maxima edificios @ 40%

Proyeccidn horizaontal maxima de edificios: 20%

Retranquecs minimos de los lindes: 3 m a linde de
calle, 3 m, a resto.

Edificabilidad: Maximo 0,4 m2/m2

Parcela minima: 5900 M2 de superflcie vy 13 nl de
frente a calle

Jarage o plazas de aparcamiento: 1 por cada 130 m2

censtrialdos o fracciédn, con un
minimo de 2 plazas dentroc de la
parcala

36.-NORMAS PARTICULARES ZONA UNIFAMILIAR ADOSADA

Uso: vivienda unifamiliar aislada-o adosada

Altura maxima: 7,5 m,
Por encima cublerta Iinclinada como
maximo a 302 desde vuelo y elevacidn
de alero, o peto de 1 wm, de
altura méxima,segln ardenanza
grafica.

Nimero de plantas maximo: Semisdtanc +baja+ 12
mas bajocubierta

Ocupacidn méxima edificics: 60%
Para parcelas de mas de 400 m2 vy
mencs de 480, 50% de ocupacién
maxima. Para parcelas de 480 m2
hasta menos de 600 45% de ocupacidn
maxima. Para parcelas de 600 mZ2 o
mas, 40 % de ocupacidn maxima

Proyeccién horizontal: maximo 7
En parcelas mayorgs de 400 m2 vy



Retranqueos minimos

Edificabilidad:

Parcela minima:

Garage

vallas:

Uso:

Altura maxima:

o aparcamiento: 1

Conforme 2

mencres de 480 m2z,
de 480 a menos de
parcelas de 600 m2 o

&0 %.En parcelas
£00 m2 $%% En
mayores,50%.

lindes: 2 como
frente a calle
v a fondo., 0O m a lindes laterales.
Para parcelas de mas de 400 m2 v
menos de 600 m2, 4 metros a frente a
calle vy fondo v 0 a laterales
Para parcelas de 600 m2 o mas, 5 m
minimo a frente a calle y 3m a
laterales y fondo

Mo podran abrirse ventanas en
muros que disten menos de 3 metros
de un linde de la parcela,

de los
minimo a

wm.

Maximo m2 sobre m2 de la
parcela.

Para parcelas
menos de 535
maxima sera de

Para parcelas

a,8

de mas de 400 w2 vy
m2 la edificabilidad
0,60 m2 sobre m2

de 535 mZ2 o mas la
adificablilidad
gobre m2

maxima sera de 0,4 m2

350 m2. v B m lineales de-frente a
calle -

m2
un
la
de
m2

plaza por cada 100
construidos de vivienda, con
minimo de 1 plaza, dentro de
parcela, excepto en parcelas
superficie igual o mayor de 600
en que el minimo serd de 2 plazas

En
la
tela

la ordenanza general.
parcelas mayores de 500 m2 toda
altura di&fana con cerrajeria,

metidlica o elementos vegetales.

™

37 .-NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA UNIFAMILIAR DISFPERSA

vivienda unifamiliar aislada.

6,5 m.,
Posible
maxima

torreégm.sobre la altura
inscritoagﬂ un cuadrado de

3



T ox 7 m maximoe ,con 4,20 m mas scbre
dicha altura maxima hasta la cara
superior del forjado de su techo

Quhierta inclinada a 309 como maxi
LURLEeIrTad Llnciliinadsa a sU= ComMQ maxime

desde vuelo y elevacidn de alero, o
peto de | m de altura maxima, segun
ordenanza grafica,

N¢ de plantas maximo: semisétano +baja + 128
bajocubierta (2n zZona de torreén -+
28y

Ocupacidn maxima edificios: 20%

Proyeccidn horizontal; maxima 25%

Retranqueos minimas de los lindes: (0 m. a frente a
calle. 6 m. a otros lindes.

Edificabilidad: 0,2 m2. construidos sobre M2 de
parcela

Parcela minima: 1.700 M2 de superficie v 15 m de
frente a calle

Garage o aparcamiento: 1 plaza por cada 100 m2
construidos de vivienda, con  un
minimo 2 plazas dentro de la parcela

28, -NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA COMERCIAL

Uso: Comercial
Altura méxima y minima : 3,5 m
Sobre ella, cublerta inclinada a

302 como maximo, a partir del alero,
sin elevacidén del mismo.

Altura total de la edificacidén : maximo 8 met{os
Ocupacibén maxima: 60%

Proyeccién horizontal maxima: 80 %
Edificabilidad méxima: 2 m2/m2

Edificabilidad minima: 200 m2/M2



Parcela minima: 380 m2 de superficie vy
frente a calle

Retranqueos obligatorio a linde frontal a calle
2 m comomo minlmo ¥y maximo
a laterales y fondo: 3m minimo
39.- NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA EDUCACIONAL

Uso: Educacional.
Residencial <con 1 vivienda para
servicio.

Altura maxima: 7 m.

por encima, cubierta inclinada a 302
maximo desde vuelo vy elevacidn de
alero, o psto de I m. de altura
maxima.

Ocupacldn y edificabilidad: Se regira por la

normativa de las Normas Subsidiarias
de Boecillo para los equipamientos.

Retrangueos minimos a lindes: 8 metros

41,-NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DE ESPACIO RECREATIVO
PRIVADO

Uso: Espacics libres, esparcimiento ¥ ocio,
privados . Club Social,

Altura maxima: 7 m,
por encima, cubierta a 302 maximo
desde vuelo y elevacidn del alero, o
peto de 1 m de altura maxima.
Edificabilidad maxima: 0,1 m2/m2 A
Ocupacidn edificlos : maxima 10%

Proyeccidén Horizontal: maxima 1Q %

Retranqueos minimos a los lindes: O metros a
frente a calle. ié%m. a otros lindes



3ituacian del edificio del Club Social: S

edificio del Club Soccial solo podra
emplazarse, en la parte de esta
zona situada entre la linea
discontinua de puntos seflalada en
el plano de Zonificacidn, y el
linde formado por los dos arcos de
circunferencia unidos por segmento
paralelo a la acera de fondo del

baulevard central, fuera de la
franja forestada Jjunto al Rio
Duero, con las autorizaclones

previstas en la legislacidén sobre
cauces fluviales

42 .-NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DOTACIONAL SOCIAL.

Anexo:

Uso: Dotacicnal

Altura maxima:

Edificabilidad

7 m.

por encima, cublierta inclinada a
302 maximo desde vuelo y elevacién
de alero 1% posible torredn
de hasta 6 m scbre la altura
inscrito en cuadrado de 4 x 4 m,
maximo :

maxima: 0,8 m2 sobre m2 de parcela

Ocupacidon maxima: 70% de la auperficie de la

parcela.

Retranquecs minimos de lindes : a frente a calle:

0 a otros lindes: 3 m

valladolid, Noviembre de 1990

El Arquitecto,

El Urbanizador,

D. Adolfo Moran

Ordenanza Gré&fica
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR LA BARCA. BOECILLO.(Valladolid)

ANEX0 1 a memoria. CUADRO DE SINTESIS - .
AONA UNIFAMILIAR Al SLADA | ZOMA EDUCACIONAL .
GUPERFICIE o EDIFICABILIDAD OCUPRLION CEELRNCI GRS  WUPERFICIE ~ No EDIFICABILIDAD OCUPACION 10NES
No. 2, VIVIEND®S 2. MAX. M2, MAX. K No. M2, VIVIENDAS M2, MAX. W2, MAX,
REGIRA LANORMATIVA DE LAS
1 4.357 7 1.622,80 1.822,80 40 4.008 NORMAS SU3SIDIARIAS PARA
2 3.409 s 1.387,60 ,1.387,60 LOS ECUIPAMIENTOS
3 3.812 6 1.524,80 ' 1,524,80 .
4 3.612 6 1.524,80  1,324,80 N
s s.362 14 2.232,60 2.232.80 107, 6.008
. 07 1 242,80 242,80
7 1.637 3 734,80 734,80
? 4,952 8 1.986,60 1.956,80 - sPAC FRIVADOS DE ’
84 Pt - 1hale  1ie0 . 2w E 105 LIBRER OF PROTECCION DE VIALES
11 i.908 3 743,20 743,20 - supem:m\e [3 mﬂeaau. OCUPACTON GBSERVACTGNES
12 2.935 . 1.174,00  1.174,00 Ne. M2, VIENDAS € m'xm M2. MAX.
14 2,192 3 a7é,80 874,80
13 4,232 ? 1.492,80  1.492,00 .
18 4,056 6 1.622,40  1.622,40 a8 1.260 4,00 0,00 B o
' 19 7.266 12 2.904,40  2.904,40 a9 15.942 [ 0,00 0,00
2.327 3 930,80 930,80 . =0 4,544 0,00 0,00
22 4,195 3 1.478,00 1.478,00 a4 ) 0,00 0,00
23 4,101 6 1.640,40  1.440,40
24 2.132 3 932,80 652,80
26 951 ' 380,40 380,40 ToT., 21,746 0,00 0,00
20 2.789 ) 1.115,60  1.115,60
29 4,903 8 1.922,00  1.922,00
30 4,805 8 1.922,00  1.922,00 2
fod 3 5% H Vi e (A ESPACTO RECREAT VO PRIVADD
33 5,027 8 2.010,80  2.010,80 SUPERFTCTE e El — S TRAETORE
FH e : 2l Taerie o U,é FIC roreon’ Eo;;rca:;umo oggmw DBSERVAL 1 ONES
33 4,867 8 1.946,80  1.945,80 - - ) ) ) ) ) )
34 5.593 ? 2.237,20 2.237,20
37 6.927 11 2.770,80  2.770,80
4 §rer : iats'as  2.002.40 a7 31,240 3.124,00  3.124,00
39 1.940 3 776,00 776,00 -
-~ TOT. 31.240 3.124,00 3.124,00
Tor. 119.319 186 47.727,60 47.727,60
-~ . 20N DOTACIONAL SOCTAL
2ONA UNIFAMILIA ADOSADA
] B SUPERFICIE “No EDIFICABILIDAD OCUPACION
SUPERFICIE No EDIFICABILIDAD OCUPACION OBSERVACTONES Ne. M2. VIVIENDAS M2, MAX. M2, MAX.
No. "2, VIVIENDAS M2, MAX. M2, MAX.
l 18 044,40 740,60
8 2.047 s 1.637,60  1.228,20 :
13 2.136 é 1.708,80 . 1,261,50 CESION AL AYUNTAMIENTO (%) - -
21 2.47] z 1.976,80 1.482,60 CESION AL AYUNTAMIENTO i
25 2.611 F 2.088,80 1.544,50 CESION AL AYUNTAMIENTO TOT. 844,40 740,80 740,60
27 2.471 7 1.976,80 1.482,50 CESION AL AYUNTAMIENT®
3t 2.471 ? 1.976,80  1.482,80 CESION AL ATUNTAMIENTO
TOT. 14.207,00 3¥,00 11.34%,80  ©.523,20 2600 ESPACIOS LIBRES PUBLICOS Y PARDUE DEFORTIVO FUE-CO
(®) CESION DE LAS PARCELAS 27—e Y 27-¢. 5upéﬂ=1cis Wo  EDIFICABIL1DAD acum uN GBSEPUACT ONES
He, L P E?S M2, MAX.
- . . o 25,678 0,00 0,00 ORDENANZAS: VERDE
20Na UNIFAMILIAR DISPERSA Py 9.%60 0,00 0,00 DEPORTIVA PUBLICA
SUPERFICIE No EOIFICABILIDAD OCUPACION DBSERVAC TONES -
No. Mz, VIVIENDAS MZ, MAX, M2, MAX TOT. 45,238 0,00 $,00 .
41 19,483 11 X.896,60  3.894,40 ’
a2 3187 18 6.337,40  6.337,40 RESUMEN
24.74 14 4.948,40  4.948,40 - Max. VIVl L
" 22.802 13 4.360,40  4.840,40 ] Z0NA § TCTE
: : ’ ' 9.319 188 47.727,60
Tor. 98.714 Se 19.742,80 19,742,80 m{ﬁm:t::‘; m 1:1.207 39 11,263, 40
UMIFAMILIAR DISPERGA . 90.714 86 19.742,80
20N COMERCIAL - cm::glm. 2.048 2,457,460
EDUCAC 1 ONAL 4.008 !
SUPERFICIE No EDIFICABILIDAD OGUPACION OBBERVAL 1 ONES LIBRE PRIVADO PROT. VIALES 21,746
No. Mz, VIVIENDAS M2, MAX, MZ, MAX. ESPACIO RECREATIVO PRIUADD 31.240 3.124,00
Z. VERDE DEPORT[uUA PUBLICA as,238 s a0
Z. OOTACIONAL S0CIAL 1.0%6 48,
1? 2.048 . 2.4%7,60 1.228,80 J16LES $9. 360
TOTALES 438,930 282 8%5,264,00
ToT. 2.048 2.487,60  1.228,80 249,60

El1 Promotor de la Urbgnizaclén,

El Arquitecto,s (ﬂq\ /rr/( 23
SSANN 2 A ST

P T Harmioones 73r7uela S A.
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* PLAN PARCIAL DE LA BARCA *

* SUELO URBANIZABLE. SECTOR " LA BARCA " *

BOECILLO ¢ VALLADOLID)

e oo - 178 DE
. u_uuu.? LICEN-

EHQABQQ Y ANTECEDERTE

Se encarga al arquitecto firmante la redaccién del
presente Plan Parcial del sector "La Barca", por la
propietaria de los terrenos, Hormigones Zarzuela S.A..

Se trata de la ordenacién de dicho sector, situado en
el termino municipal de Becillo, a la altura del Knm
179,5 de la carretera N-403,de Madrid-Adanero a Gijon,
para- dedicarlo a fines residenciales de vivienda
unifamiliar,

El planeamiento municipal vigente es el derivado de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Boecillo, que contemplan este sector como suelo
urbanizable.

2. -CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE SU RBﬁAQQIQH EN BELACION AL
ELANEAMIENIC VIGERIE

La procedencia y oportunidad de la formulacién del
presente Plan Parcial se justifica plenamente al haber
sido el objeto especifico de la Reforma de lasw Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Boecillo,
con el objeto de permitir esa formulacién. La citada
Reforma de las Normas fue aprobada por la Comisién
Provincial de Urbanismo de Valladolid en sesibétn de 28
de Junio de 1990, y publicada en el Boletin Oficial de
la Provincia de Valladolid de 28 de Julio de 1990 y en
el Boletin Oficial de la Comunidgd de Castilla y Leon
con fecha 27 del mismo mes.



Esa Reforma se justific6é en base a la necesida¥
convenlencia de la existencia de este &
asentamiento de vivienda unifamiliar, que permita la
residencia permanente de sus habitantes durante todo
el afio, tipologia residencial de la que el hinterland
de Valladolid se encuentra escaso. Asi mnismo
recoge las  tendencias al crecimiento de Boecillo,
donde se ha localizado el principal poligono
industrial de alta tecnologia de la Comunidad AutOnoma
de Castilla y Lebn.

Su cercania a Boecillo y Valladolid, la existencia de
comunicaciones privilegiadas por medio de autovias Yy
el atractivo del entorno geografico, uno de los de
mayor calidad ambiental, del citado hinterland
vallisoletano, hace preve*r la alta calidad de esta
localizaciéon residencial.

2.-INFORMACION URBANISTICA
2.1.zDE LOS TERRENOS
Situacién:

El sector se encuentra en el termino municipal de
Boecillo, en el Km 179,% de la carretera de Adanero a
Gijén. Linda por el NO con el Rio Duero, por el NE con
terrenos no urbanizables propiedad de Maria Martinez
Santiago, domiciliada en Valladolid,C/ Paséo Isabel la
Cat6lica 7,y D. JesUis Martinez Gémez y D. Céandido
Martinez Santiago, domiciliado en Valladolid C/ Paseo
de Zorrilla 132, por el SO con las dos carreteras N-
403 antiguas- hoy uUnicamente de uso municipal por la
modificacién realizada por la nueva circunvalacién de
Boecillo-,y otros terrenos no urbanizables, Propiedad
de Da Soledad Gutierrez Safiudo y D, Vicente Guilarte
Gutierrez, domiciliados en Valladolid, ¢/ Veinte de
Febrero 2 vy por el SE con el denominado Camino de
Laguna de Duero, que en la actualidad se encuentra
asfaltado. . . . :

Superficie:
Los terrenos del sector presentan una superficle total .

de 438.938 m2 de los que 7.326 m2 corresponden a la
servidumbre de paso del cauce.
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Usos ,edifficaciones ,infraestructuras vy vegethél@hﬂ
existentes: i
Los terrenos se dedican en la actualidad a wusos
agricolas, siendo su calidad baja debido a la
composicion arenosa del suelo, que detecta la
probable existencia de pinares en siglos pasados.
BEllo determina la baja calidad agricola de los
terrenos; edafoldgicamente son suelos arenosos Yy
franco-arenosos de estructura granular debil, pobres
en elementos Yy materia orgidnica y con poco poder
retentivo.

Las uUnicas edificaciones existentes son un depd6sito de
agua, una caseta de captaci6tn y bombeo desde el Rio
Duero y otra caseta para centro de Transformacién.

Existen tres lineas electricas que cruzan los
terrenos, c¢uya situacidén se indica en los planos, una
de baja tensién, otra de media tensién y otra de alta
tengién. Asi mismo existe una linea de telefonos
circulando por postes.

La parte del terreno que se indica en planos presenta
arbolado del tipo Pinus Pinea, y la vertiente hacia el
cauce del Rio Duero se encuentra forestada con arboles
de hoia caduca del tipo fresno y dlamo temblén.

El resto del sector no presenta vegetacién salvo algun
pinus pinea aislado y un grupo aislado de encinas,

Composicién del terreno. Geotecnia:

Los terrenos en general -son arenosos con mezcla
vegetal en los primeros 50 cm ¥y con alternancia de
gravas y zahorras en las capas siguientes.

Son aptos para la edificacién con cimentacién de
profundidad variable entre 1 ¥y 2 m vy presién admisible
en cara superior de firme variable entre 1 y 2 Kg/cm2.

Comunicaciones y Accesos.

Bl acceso al sector, de acuerdo a las directrices de
la Direccién General de Carreteras, se producira por
la parte posterior, por el citado camino de Laguna de
Duero. El acceso a la urbanizacién se reallza,
viniendo de Valladolid, por el desvio de *“ Las
Bodegas" que cruza la variante bajo un puente de nueva
realizacién, y vinlendo de Boecillo, por la antigua N~
403,que como se ha dicho es de Gnico uso para la
villa.




En planos puede apreciarse dicho acceso.

Distancias:

& Boecillo: 750 m
A Valladolid: 11.200 m

Coordenadas Geograficas:

Latitud Norte: 410 33" 30"°
Longitud Oeste: 49 427 5°°

Altura sobre el nivel del mar:

Maximo: 695 m
Minimo: 692,27 m

Hidrografia:
Cuenca del Duero a orillas de este Rio
Topografia del Terreno:

Los terrenos del sector son sensiblemente llanos con
una diferencia méaxima de cota de 2,73 m. El borde
hacia el Rio presenta un brusco desnivel con un total
de diferencia de cota entre el terreéno y la lamina de
agua de 18 m en varios escalones.

Su forma es poligonal con una distancia maxima dentro
de el en linea recta de 964 m. No existe en su
interior ningin obstdculo topografico .que pueda
influir en el planeamiento

Clima:

Templado humedo y continental.
Vientos dominantes: E-NE y 0-S0

Caracteristicas Geélogicas:
Como toda la cuenca del Duero a la gque pertenece se

trata de terrenos del Pliocuaternario con arcillas
arenosas del mioceno inferior. : .

2.2.z ESTRUCIURA DE LA PRQPIEDAD DEL SUELO
El éeétor pertenece>a un solo propietario: -
HORMIGONES ZARZUELA SA -

¢/ Paseo de Farnesio 25
47013 VALLADOLID



3.-OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION EN
ELANEAMIENTO E INEQRMACION

3.-1.-ORDENACION EN FUNCIQN DEL PLANEAMIENIO Y LA
INFORMACION

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Boecillo, recogieron, en la citada reforma aprobada el
28 de Junio de 1990 la delimitacidbn del sector y el
programa para su desarrollo como suelo urbanizable
residencial de vivienda unifamiliar.

El presente Plan Parcial recoge 1la totalidad del
sector, Yy se redacta conforme a las directrices del
programa aprobado.

El programa establece (plano n2 3 de la citada
Reforma) la divisién del sector en cuatro zonas zonas
principales, con los usos posibles de localizar en
cada una de ellas.

La primera de esas zonas recoge la zona colindante con
el Rio Duero, en la actualidad arbolada, como
suceptible de localizar uUnicamente espacios libres
piblicos o privados,o actividades recreativas ¥
deportivas. En esta zona se localiza la actividad
recreativa privada dedicada a actividades deportivas y
de ocio del futuro Club Social. Su tratamjento, seré
el reglamentario de protecciédn de ribera, y viene
afectado por 1la servidumbre de pasos de rios que
prevee la legislaclon vigente sobre cauces. La 2zona
"Recreativo Privado” que se contempla en este Plan
comprende la totalidad de esta, asi como una pequefia
parte de la zona de terreno llano sin arbolado, con

forma curva, que se le afiade en esta ordenacién con
objeto de situar en esta UGltima el edificio del Club
Social.

En la siguiente zona regulada por la Reforma de las
Normas, ocupada .en la actualidad por un . pinar con
especies del tipo Pinus Pinea, se localizan, de
acuerdo tambien a la citada Reforma, tres tipos de
usos. En la parte méds hacia el Rio Duero, de manera
que -sea colindante con la zona antes descrita, se
situa el sistema de espclos libres de uso publico, con
usos de parque y jardines, dentro de la-distancia de
100 m del Rio. En la parte colindante con la vial de
acceso del Camino de Laguna se sitda la zona escolar



. \
para centro docente con guarderia y preescd]
E.G.B., de manera que, encontrandose dentro del
lo que favorece su caracter, este tamblen més e
del centro de Boecillo. Debido a que su cuantificaci®n
viene determinada por los mé6dulos minimos en lugar de
serlo por la superficie por vivienda, su dotacidn
resulta superior a la necesaria para la mera
utilizacion del sector, por lo gque resulta adecuada
esta localizacién al favorecer tambien su utilizacién
por la poblacidén del centro de Boecillo,

El resto de esta zona se destina a vivienda
unifamiliar del tipo “"dispersa", conforme tambien a
dicha Refornma. Dentro de esta zona, aquellos &rboles
que sean obligados de retirar por las obras, se
deberan trasladar debidamente escayolado su cepellén.

La tercera zona determinada en la mencionada Reforma,
en la actualidad 1llana 'y sin vegetacién, es la
dest.inada a acoger las tipologilas de vivienda
unifamiliar del tipo "aislada”, asi como una pequefia
cantidad del tipo 'adosada". En su parte mas hacia
el Rio Duero, dentro de los cien metros de distancia a
el vy colindante con la primera zona de proteccién de
ribera, se organiza, en continuidad con 1la parte
tambien antes descrita, el sistema de espacios libres
de uso piblico, c¢on fines deportivos, de juego de
nifios y parques.

En esta zona se sitda tambien 1a actividad comercial,

cuyos usos particulares deberdn ser aprobados por el
Excmo. Ayuntamiento de Boecillo, asi como la zona de
equipamiento social.

La ultima =zona definida en la Reforma de las Normas
Subsidiarias es la determinada por la =zona de
proteccion de Viales, lindante con la antigua y nueva
N-403. Esta zona se dedica a espacios libres privados
de dos tipos. Uno de €llos afiadido a 1las parcelas
colindantes, a mayores de su superficie minima, y otro
que se une al sistema de espacios libre privados del
Club Social, vy ambos afectados por las limitaciones
impuestas por la legislaci6n sobre carreteras.

besde el punto de vista de la Reglamentacidn
Urbanistica, el sector forma una unidad béasica, al
superar el no de viviendas maximo posible las 250. Sin
‘embargo, es de preveer que el desarrollo definitivo de
la parcelacidén, de acuerdo a las caracteristicas
de 1la actuacién, vy de las necesidades del mercade
inmobiliario actual, con Ffuerte demanda de parcela
de alrededor de 800 m2 - algo mayor a los 600 m2



minimos establecidos para la vinienda aisladg¥,
agote el maximo de 282 viviendas que regula el Plam,.: Yo
tampoco observarse en el plano de ejemplo de”
parcelacién, en que se alcanza el nQ de 238 viviendas,
Ello hace que sea de preveer que en la realidad no se
supere la dimensién exigida por el Reglamento de
Planeamliento para una Unidad Elemental.

No obstante, las dotaciones proyectadas son las
correspondientes a las especificaciones Reglamentarias
para la Unidad Basica, con lo que es de preveer que en
lo tocante a reservas de suelo y de dotaciones el
sector tenga unas inmejorables caracteristicas al
superar lo previsto por la legislacién vigente. Ello,
unido a 1la dotaciébn de A4reas de espacios libres
privados antes descritos, garantiza la calidad del
asentamiento en ese aspecto,

A continuacién se describe la cuantificacioéon
proyectada comparada con la regulada por el programa
de las Normas Subsidiarias y la Ley sobre Regimen del
Suelo Yy Ordenacion Urbana y su Reglamento de
Planeamiento:

Proyectado Segun Normas
o legislacidn
- urbanistica.
No de viviendas
maximo uds.
Unifamiliar dispersa 56 . -
Unifamiliar aislada 186
Unifamiliar adosada 39 (13,88%) max 25%
Escolar (cuidador) 1
TOTAL.............. 282 max 300
TOTAL DENSIDAD..... 6,42 Viv/Ha
Edificabilidad m2
Unifamiliar dispersa 19.742,8
Unifamiliar aislada 47.727,6
Unifamiliar adosada . 11.365,6
Comercial 2.457,6
Dotacional Social 846, 4
Recreativo Privado - 3.124,0
TOTAL............. . 85.264,0 n2

Edificabilidad media: 0,194 m2/m2



Jardines 4,500 m2 min.

Juego de nifios 850 m2 min.

Parque deportivo - 39.888 m2 min. 1.686 m2
Total espacios

libres pﬂhlipos:,.. 45.238 m2 min 43.894 m2
Equipamiento comercial min. 300 m2 min, 282 m2
Equipamiento social min. 850 m2 min, 843 m2
Guarderia preescolar 1.000 m2 min, 1.000 m2
E.G.B. 5.008 m2 min, 5.000 m2

Plazas de aparcamiento

normales
-dentro de parc.
1
por cada
100 m2 cons.
de vivienda

~anexa a viales 190

minusvalidos 18 min. 17
Tot. en viales 108 - max . 387
Total.,....... (*) min, 1

por cada

100 m2 const

(*) El total seréa mayor del minimo, al obligar a

realizar una plaza de garage- aparcamineto dentro de

la parcela por cada 100 m2 o fraccién de vivienda que

se construya, ya que la mayor parte de la construccisn

posible es residencial.._ Si se realizara toda la

edificabilidad  -maxima, el: numero. total = de
aparcamientos seria de

788 + 108 = 886

y el: minimo, segﬁn el Reglamento de Planéamientb seria-”
de: 85.264/100= 853



Otras determinaciones:

(entre parentesis
Normas)
Edifica- Altura max Gcupac Retranqg Parc.amin
bilidad - plantas % parcela 1= a later n2
n2/m2 t=torreén de ' 0 c= a calle
AxB lado max f£= a fondo
b=pl. baja
1=pl, ta
ss=semisbdt
bc=bajocub.
2 incl., méx
cublerta. m
Unif dispersa 0,2 ss+b+1 7,5 20 1=6 c=10 1.700
+ bc 302 f=6
+t 77
(0,2) (ss+b+1 (7,5) (20) (1=6 c=10) (1.700)
+bc 309 (£=6)
+t 7x7)
Unif. aislada 0,4 ss+b+1 7,5 40 1=3 c=5 600
+bc 300 £=3
+t 6%X6
(0,5) (ss+b+1 (7,5) (40) {1=3 c=5) (600)
+bc 300 (£=3)
+t 6%6)
Unif adosada 0,8 sSs+b+1 7,5 60 -1=0 ¢=3 350
+bc 300 £=23
(0,8) (ss+bt1 (8,5) (60) (1=0 c=3) (350)
+bc 300) (£=3)
Recreativo 0,10 8 10 1=8 c=0
privado £=8
(0,25) (8) (20) (1=8 c=0)
(£=8)
Educacional . 8 1=8 ¢=0
. £=8
’ (8) (1=8 c=0)



Dotacional 0,8 8 70 1=3 c=0

social

Comercial

+t 4X4 f=3
+6
(0,8) . (8) (70) (1=3 c=0)
(+t 4x4 (£=3)
+6)
1,2 3,5 60 1=3 c=0
fe3
(2) (6,5) 60 (1=3 c=0)
(£=3)

3.2.-0BJBIIVOS DE DISEROQ

Bl objetivo principal de la presente ordenaciétn es el
de conseguir un asentamjento de vivienda unifamiliar
susceptible de ser utilizado como vivienda permanente
de gran calidad, del gue en la actualidad carece el
hinterland de Valladolid.

La cercania de los terrenos a Valladolid y Boecillo,
junto con la privilegiada accesibilidad mediante
autovias garantiza esa capacidad de residencia
permanente. El tiempo de acceso a Valladolid, una vez
finalizada la variante de Laguna de Duero es del orden
de seis minutos, y el acceso a Boecillo es de un
minuto y medio en automévil y de 9 minutos a pie, de
manera que la proximidad a Valladolid garantiza poder
trabajar en esa capital viviendo en el sector y 1la
proximidad fisica a Boecillo garantiza el
abastecimiento Inmediato de todos aquellos articulos
necesarios, que por su especialidad no se ofrezcan
dentro de la zona comercial de la urbanizacién, que
por el nGmero de viviendas no se prevee alcance méas
nivel que el de abastecimiento de primera necesidad. -

La alta calidad de 1la urbénizaciénAse logra tanto bor
la existencia de las dotaciones antes descrita como

por el disgﬁo de la misnma. e . NT

B1 disefilo ciudadano se ha realizadoc con el cobjetivo de
lograr una localizacioén con la suficiente complejidad
que evite la artificialidad tipica de los
asentamientos residenciales de nueva planta. Para
ello se han utilizado dos tipologias de trazado
distintas sugeridas por el : pio territorio. La
primera ocupa la zona de los tsiggnos sin arbolado, ¥y

J
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se organiza mediante un trazado hipodamico %}«-.
manzanas del tipo de la ciudad espafiola colonia})g
los siglos XVI-XVIII, y de los ensanches de nuest
ciudades del XIX. En el c¢entro se proyecta un
boulevard longitudinal de acceso con varias plazas en
su recorride, terminando en el edificio de Club
Social, que actuaréd como principal edificio civil del
conjunto, al ser el lugar natural de reuni6n ¥y
relacién de sus habitantes. En la plaza central de
ese boulevard se sitda la zona comercial y el centro
social para localizacién de capilla dedicada al culto,

cruzadandose por una avenida transversal, El tipo de
boulevard central con plazas y fuentes responde, a su
escala, a las tipicas organizaciones ciudadanas,

como Valladolid, o Madrid, en las que un gran avenida
central las vertebra. En esta zona se sitdan las
viviendas unifamiliares aisladas y adosadas.

Si se estudia con detenimiento el trazado se podréa
cbsevar coémo se produce una gran riqueza de espacios
ciudadanos, jerarquizados desde los mas pdblicos ¥y
principales a los mas privados, boulevard, plaza
central, plazas secundarias, pequefias plazas en los
cruces formadas por los chaflanes de las manzanas,
todo ello en relacién con los tipos previsibles de
edificios. .

El otro tipo de trazado se conforma en la 2zona
destinada a vivienda unifamiliar dispersa, ocupada en
la actualidad por pinar. En el las calles discurren
mediante suaves curvas entre los &rboles, en orden a
producir un acorde entre el paisaje natural y el
ciudadano. Asi mismo, las calles relacionadas con
zonas forestales, bien por ser su frontera o por ir
hacia ella, como en el caso de la diagonal, se
proyectan con curvas. ’

La existencia de mas de un tipo de trazado contribuye
a lograr esa complejidad, al identificarse cada zona
con su propia personalidad.

"Como se ha dicho, el sistema de espacios libres, tanto
piblicos como privados tiene especial importancia en
este asentamiento. Ambos se han situado adyacentes y
junto al Rio Duero en orden a consegulr un aumento de
su impacto pisajistico. .

El sistema de uso publico incluye parque y jardineé,
en la zona de pinar existente, y juego de nifios Yy
zonas deportivas en la zona hoy sin arbolado.

11
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Bl eistema de espacios 1libres de uso priva
destinado a instalaciones de Club social, Inciﬂy
tambien actividades deportivas, jardines y parques. ...

Es de preveer que las casas se edifiquen segin los
deseos del propietario de cada parcela, para lo que se
prevee la posibilidad de edificarse por separado,
incluso las adosadas, 1lo que contribuiri al deseable”
aspecto variado del asentamiento antes citado.

3.3.:- POBLACION CALCULADA

La poblaci6tn calculada es de 282 viviendas, con una
media de 4,2 habitantes por Ha, lo que suponen 1.185
habitantes en el sector

4.- EBXAMEN Y ANALISIS DE ALTERNATIVAS

Las alternativas existentes vienen condicionadas por
la citada Reforma de las Normas Subsidiarias citada
con anterioridad. No obstante, la localizacién de las
distintas actividades resulta la mas adecuada dentro
de las posibles. Asi la zona de espacios libres parece

- adecuado situarla junto al Rio, con la zoha de parque
dentro del pinar existente. La zona escolar tambien
resulta mas adecuado situarla dentro del pinar en 1la
parte cercana al centro de la poblaciétn de Boecillo
para poder ser utfilizada tambien desde alli. La
localizaciébn de vivienda unifamiliar dispersa resulta
tambien ma&s conveniente dentro de la zona de pinar
existente, al tener las parcelas mas grandes: por otra
parte, la orientaciétn de las calles responde al objeto
de evitar ser barridas por los vientos dominantes.

La actuacién resulta asi en siI misma una unidad
funcional perfecta. La relacién con la ‘estructura
urbana de las &areas colindantes no resulta necesaria
al no existir dicha estructura por tratarse de
terrenos no urbanizables, con los que la mejor
relacién la forman los espacios libres de las parcelas
maés grandes, de acuerdo al cardcter natural del
entorno, ’



2.=VIALIDAD

Como se ha dicho la vialidad se realiza mediante
calles rectas que se entrecruzan en cuadricula en la
zona sin arbolar, vertebradas por un boulevard central
¥ una avenida transversal, asi como por viales con
suaves curvas en las zonas de pinar o limitrofes a
zonas de espacios libres. Se han proyectado siete
tipos de viales con distinta seccién transversal,
desde el boulevard citado de 38 metros de seccioén
hasta las calles peatonales de 4 m de anchura.

Las viales 1longitudinales paralelas al boulevard se
han previsto cerradas al trafico rodado en su parte
colindante con el Camino de Laguna, si bien podran
conectarse a el en el proyecto de Urbanizacidn. Los
aparcamientos serén de 2,20 x 4,50 metros, excepto los
de minusvalidos, situados en la avenida , transversal
junto a la plaza central, cuyas medidas seran de 3,30
X 4,50 m. La situacidén de los aparcamientos situados
junto a la plaza central en el boulevard central,P2,
la avenida transversal,PM, ¥y la diagonal curva junto a
las zonas comercial y dotacional social, P3, asi como
los situados en ese boulevard junto al Club social, P4,
serdn inamovibles en el proyecto de urbanizacibn ,
pudiendose sin embargo modificar la situvacidon del
resto de los proyectados del tipo P1; esa
modificacién, -en caso de producirse, no podr& ser en
el sentido de concentrar m&s su localizacidén sino en
el de - dispersar wé&s alin su. situvacién por . la
‘urbanizacién.

An&lisis de circulaciones: \
El acceso principal se produce por €l boulevard, si
bien se ha previsto la posibilidad de realizar otro

acceso desde la rotonda situada al comienzo de la zona
del pinar.

13



e

"ok - [Pp ey

Se prevee la posibilidad de establecer una pars:
autobds en el extremo de la avenida transversal, ju
a la N-403 antigua, de manera que tenga parada en ella
la 1linea Boecillo- Valladolid. Se -han establecido
calles peatonales, completando la cuadricula, de
manera que formen una malla peatonal.

Bl trafico rodado que se prevee .es minimo. No ha
parecido conveniente el establecimiento de guardias
dormidos u otros elementos que impidan la circulacién
raplida, debido a su incomodidad y 1los dafios que
producen en los vehiculos, a la vez que el trazado
curvo en parte, o con cruces cada poca distancia
obliga necesariamente a observar una velocidad baja. A
esta velocidad baja contribuye el hecho previsible de
que haya coches aparcados en las propias viales, como
suele ocurrir en este tipo de urbanizaciones, motivo
este por el que no se han dispersado méas los
aparcamientos P1 antes citados. No obstante, como se
ha dicho, podran dispersarse nas si asi lo justifica
el proyecto de urbanizacién. Asi mismo, si el proyecto
de wurbanizacién lo juzga conveniente podré disponerse
otra plaza circular en el cruce nQ 43, de dimensines
similares a la existente en el cruce nQ 34.

En todos los cruces a los que den calles con aceras a
nivel superior que las calzadas se dispondran los
bordillos rebajados y rampa para el acceso por
minusvalidos. -

La circulacion rodada se producirsd conforme muestra el
esquema de la hoja que sigue:
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ANALISIS DE CIRCULACIONES
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Los firmes podrdn ser flexibles o rigidos,con los
siguientes niveles minimos

Firme flexible: 25 cm de zahorra compactada al 98% de
ia densidad Proctor Modificado sobre explanada
mnejorada para calzadas y 10 cm para aceras,y 5 com de
hormigén asféltico en calzadas,y gravilla y cesped en
aceras y caminos peatonales

Firme rigido:

Hormigén H-100 20 c¢m sobre explanada mejorada, con
acabado ruleteado antideslizante ¥ juntas de
dilatacién cada 5 m en calzada.

En calzadas la pendiente minima sera del 2 por mil ¥y
tendran bombeo parab6lico transversal. La rasante
longitudinal de los aparcamientos segurd la de la
calle vy la transversal tendra una caida minima hacia
esta del 0,5 por ciento.

©.- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA. RIEGO E HIDRANTES
CONTRA INCENDIOQS

Aguas arriba se realizg la toma de agua para la
poblacién méxima prevista de 282 viviendas y sus
anexos comerciales, educativos, recreativos
,dotacionales, proyectados, b4 el riego
necesario,previa su depuracién mediante planta
potabilizadora. Asi mismo se prevee una toma directa
para el riego de los sistemas de espacios libres
situados junto al Rio,

El proyecto de urbanizacién podri contemplar otro tipo
de abastecimiento mediante pozo, o coambinando pozo ¥
Rio, siempre que justifique su aforo y potabilidad, ¢
tratamiento potabilizador.

La red de abastecimiento circularad enterrada, seré
dé PVC rigido .con uniones pegatias y ‘polietilenc en
diametros inferiores o iguales a 40 wmm [} de
fibrocemento, o solucién de superlor calidad, y podra
ser ramificada o mallada.

Se dispondréan bocas de riego en calles a una distancia
maxima de 50 metros.

Se cumplird la norma basica C.P.I, sobre condiciones
de proteccién de incendios. Para ello se dispondran
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hidrantes contra incendios tipo 80, con una salmﬂk,qﬁ * 5

70 mm y dos de 45 mm, a distanclas inferiores a 200 m:
medida por espacios pUblicos. Estaran preparados para
resistir las heladas y las acciones mecanicas cuando
fuera necesario y se conectaran a la red mediante una
conduccién independendiente por cada hidrante siendo
el diametro de la misma y el del tramo de red al que
se conecte, 1iguales, como minimo, al del hidrante.
Dispondr&n de valvula de cierre tipo compuerta o de
bola. Estaran situados en la acera, facilmente
accesibles por los equipos de extincioéon de incendios,
Y debidamente sefializados conforme a la norma UNE 23-
033/81 “"Proteccién Yy lucha contra incendios.
Sefializacién”. El disefio vy alimentacién de la red
que contenga los hidrantes serd adecuada para que,
bajo la hipétesis de puesta en servicio de 1los dos
hidrantes méas proximos a cualquier posible incendio,
el caudal en cada uno de ellos sea como minimo de 500
litros por minuto durante al menos dos horas, con una
presi6én minima de 10 metros de columna de agua.

La dotacién diaria de agua potable se calcula con un
minimo de 300 litros por habitante y dia, lo que con
una media estimada de 4,2 habitantes por vivienda
suponen, junto con las zonas de riego, y de otros
usos, los siguientes consumos previstos

Viviendas: 282 x 4,2 x 300 = 355,320 1
Riego

{ excepto zona

de espacios

libres junto (viviendas de calculo NTE IFA)
al Rio) . ,
119,3 X 0,8 X 2 X 945 = 180.382 1
14,2 x 0,7 X 2 % 945 = 18.787 1
98,7 X 0,9 X 2 X 945 = 167.889 1
2 X 0,4 X 2 x 945 = 1.512 1
6,1 % 0,8 x 2 ® 945 = 9.223 1
1,1 X 0,4 ¥ 2 % 945 = 832 1
Escuela 60 x 945 = 56.700 1
Z. Comercial .25 x 945 = 23.625 1
Z. Dot. Social 2 x 945 = 1,890'1
Club social 250 x 945 = 236.250 1

TOTAL ABASTECIMIENTO DE AGUA 1.052.410 1

DEPOSITO REGULADOR DB 1100 M3
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Captacidén para riego de espaclos libres pablicos vy
privados del Club Social:

45,24 X 2 % 945 = 85.504 1 -
31,24 X 2 X 945 = 59,044 1

TOTAL RIEGO DIRECTO RIO 144,548 1

TOTAL NECESIDADES DEL SECTOR: 1.196.958 litros/dia.

1.196.958/24/3600 = 13,86 litros por segundo.

en la actualidad existe concesiédn de 30 litros
segin Orden Ministerial de 13 de Febréro de 1948 del
Ministerio de Obras Publicas.

Z.-RED DE SANEAMIENIO , DERURACION Y VERTIDO.

El sistema de saneamiento podrd ser unitario o
separativo, con conduccién enterrada de hormigbébn con
pozos de registro en cambios de direccién. Bn
acometidas a la red general de las salidas de parcelas
" se dispondra pozo de registro o toma en arqueta ciega.

Se colocaréan imbornales para desage de calles a una
distancia de 50 m, o 600 m2, o menor, justificandose
en cidlculo de proyecto de urbanizacion.

S1 la red es unitaria se dispondra un aliviadero de -
tormentas antes de la camara de dilaceracién y bombeo
- en su caso- y depuradora

Aguas abajo se realizard el vertido previa depuracidn
de las aguas del saneamiento, manteniendo una
distancia minima de 350 m con la captacién

N

Se adjunta en aneio n2 3 documentacién sobre
posibilidad de vertido al Rio Duero. -
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Poblacién de calculo para el vertido:

(Valores segiGn NTE ISD)

P= a x N2 habitantes

Guarderia
centro de EGB
viviendas

Club Social

Zona comercial
Zona Dot. Social

TOTAL HABITANTES

Caudal bomba 11

a h P
0,5 x 120 = &0
0,6 x 300 = 180
1x4,2x282 =1.185
2,1 2 300 = 630
1 X 35 = 35
1 X 40 = 40

DE CALCULO . 130
,46 1/s

CAUDAL DIARIO MAXIMO DE VERTIDO DE DEPURADORA

Viviendas.......
Escuela y Guard.
Z. Comercial....
Z. Dot. Social..
Club Social...

AREA MAXIMA DE DESAGE TORMENTAS M2

Unifamiliar aislada .......

Unifamiliar Adosada........
Unifamiliar Dispersa...... .

Comercial.......
Educacional.....
Club Social.....
Z. Dot. Social..

......... 355.320 1
......... 56.700 1
......... 23.625 1
......... 1.890 1
......... 236.250 1 (c/piscina)
......... 673,785 1
119.319 x 0,4 = 47.728
14.207 x 0,6 = 8,524
98.714 x 0,2 = 19,743
........... 2.048 x 0,6 = 1,229
........... 2.400
........... S, 800
e et ie e 1.058 x 0,7 = 741
........... 99.418 x 0,85= 84.505
.......... 170.670 M2
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B.-RED DE ELECIBICIDAD Y ALUMBRADQ PUBLICO

Alumbrado : Se dispondran farolas para el alumbrado
con luminaria abierta o cerrada. Las lamparas seran de
Vapor de Mercurio o de Vapor de Sodio. La iluminaci6n
media en servicio no serd inferior a 7 lux en la red
viaria principal y de 5 lux en los pasos peatonales.

Todas las farolas contarédn con su correspondiente pica
de puesta a tierra, o linea de protecciédn al efecto.

Red de electricidad:

La toma se realizara de a linea de media tensidn que
cruza el sector; dicha linea, como la de alta tensidn
Yy la de baja existentes, podran retrazarse enterradas
como se sefiala en el plano de red elctrica.

Toda la distribucién de baja tensién circulara
enterrada. Los centros de transformacién seran tambien
enterrados.

Calculo de la potencia total demandada por el sector:
Viviendas Se supone un 80 % de viviendas con

superficie GUtil superior a 150 m2 y un 20 % con
superfici mayor de 90 pero menor de 150 m2 uUtiles:

Viviendas: 282 x 0,8 x 8 = 1.805 Kw
282 x 0,2 x5 = 282 Kw

Club Social: 3.000 x 0,05 = 150 Kw
Z. Comercial 2.460 x 0,1 = 246 Kw
Z. Dot. Social 1.058 x 0,05 = 53 Kw
Z. Escolar . 300 x 0,5 = 150 Kw
Alumbrado 99,418 x 0,0015 = 65 Kw
Instalaciones . 60 Kw
TOTAL. ..o viivnnnnnn 2.811 KW

_'Se dispondran como minimo 2 transformadores
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9.-QIRAS RERES DE INSTALACIONES

Se podran disponer otras redes de instalaciones,
red de gas, de telfonos, de comunicaciones, antenas,
etc. Bn todo caso sus canalizaciones seran enterradas.
Asi mismo podra trazarse la linea de telfonos que
cruza el sector enterrada como recoge el plano de

crizsa €L gecLor verrada ecoge

electricidad,

10.-TRATAMIENIOS

Se proyectan los tratamientos que figuran en el plano
del mismo nombre, con plantacién de especies del tipo
de las indicadas en secciones transversales de viales.
Estas especies podran ser objeto de cambios en su
definicién por el proyecto de urbanizacién, si bien su
cuantia minima serda la que figura en diche plano.

Valladolid a 30 de Agosto de 1990

El Arquitecto, El Promotor de la
’ Urbaniza

AL

Hormigones Zarzuela S.A.

D. Adolfo Moran Ortega P.P. D. Jesus Zarzuela Vaquerizo

[ —

COLE m—
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DELEGACIONO O i‘a%‘é?,
o

T3S e

yﬁ ? Fat »\Q
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ANEXO 1 : CUADRC DE SINTESIS
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ANEX0 1 a memoria.

A0NA UMIFANILIAR 4 16LADA

PLAN PARCIAL DEL SECTOR LA BARCA. BOECILLO.(Valladolid)

CUADRO DE SINTESIS

ZONA EDUCAC I ONAL

i
744,40
|

S 5 i k

. .
MR SUPERFICIE mlm Ho soxrlmu.lmo OCUPRLTON CESLRUACIGNES | L I0MA GUPERFICIE MAXIMO Mo EDIFICABILIDAD OCUPACION OBSERVACIOMNES
No. "2, V1 ENDAS "2, MAX. M2, MAX, No. “2. VIVIENDAS . HAX. H2. MAX.
1 7 1.822,80  3.822,60 0 4.008 EDIFICABIL. Y OCUPACION
2 s 1.307.60 ,1.307.40 QUE SEAN PRECISAS.
E] & 1.324,80 ' 1,324,80
. 4 1.524,80 1.%24,80
L b4 2.232,80 2,232,980 ToT, &.008
& [ 242,80 242,80
? 3 734,80 734,00 .
? 8 1.956,80 1.934,80 - 2008 ESHRC BRES PRIVADOS DE 104 DE VIALES .
10 [ 1.934,80  1.754,00 . € 108 L1 PROTECT
i1 3 743,20 763,20 ZONA SUPERFICIE MAXIMO No EDIFICABILIDAD OCUPACION OBSERVACIONES
12 I 1.174,00  1.174,00 No. M2. VIVIENDAS M2, MAX. M2, MAX.
14 3 074,00 874,60
13 Ed 1.692,80  1.492,80
19 é 1.622,40  1.422,40 48 1.260 0,00 6,00 B -
19 12 2.704,40  2,904,40 a9 15.942 0,00 6,00
20 3 30,680 #30,80 N 30 4,544 0,00 0,00 <
22 '3 1.676,00. 1.478,00 a4 0 0,00 0,00
23 4 1.640,40  1.440,40
24 3 e52,80 ° £32,80
26 1 380,40 260,40 TOT, 21.744 g.,00 0,00
28 4 £.115,40 1,115,460
29 8 1.922,00  1,922,00
30 e 1.922,00 1.922,00 20048 ESFACID FECREATIVO PR
32 4 1.115,60  1.115,60 (4 ESPACIO FECREATIVO FRIVADD
33 8 2.010,80  2.010,80 f0NA  SUPERFICIE MAXINMG Mo EDIFICABILIDAD OCUPACION OBSERJACIONES
34 8 1.954,40  1.954,40 Ha. M2, VIVIENDAS MZ. MaX, M2. Max
35 [} 1.746,80  1.946,80
34 ® 2.297,20 2.237,20
37 11 2.770,80 2.770,80 -
s 8 Srou2'a0  5.053 40 47 31.240 3.124,00  3.124,00
39 3 774,00 774,00 - =
ToT. 31.240 2.124,00  3.1%4,00
TOT. 119.319 186 47.727,40  472.727,60
— IMNA DOTACTONAL SOCIAL
ZOMA UNIFAMILIA ADOSADA
. IA GUPERFICIE MAXIMO No EDIFICABILIDAD ocupacmN OBSERUACTOMNES
Z0NA SUPERFICIE MAXIMO No EDIFICABILIDAD OCUFACION OBSERUAC] ONES He. H2. VIVIENDAS M2, MAX, HAX
No. M2, VIVIENDAS M2, MAX. M2, MAX.
R 14 i.058 846,40 ,  740,40EDIFICABIL, Y OCUPACION
8 2.047 s 1.637,60  1.228,20 . i QUE SEAN PRECISAS.
13 2.134 4 1,709,680 . 1.281,50 CESION AL AYUNTAMIENTO (=; -
21 2.471 7 1.976,80  1.402,40 CESION AL AYUNTAMIENTO ) '
25 2.611 ? 2.088,80 1.566,60 CESION AL AYUNTAMIENTO TOT. 1.058 846,40 740,60 740,60
27 2.47% 7 1.976,80  1.482,40 CESION AL AYUNTAMIENTY
31 2.471 7 1.976,80 1.482,60 CESION AL AYUNTAMIENTD
YOT. 14.207,00 37,00 11.3245,60  8,524,20 ZunA UERDE DEPORTIUA PUBLICA .
¢#) CESION DE LAS PARCELAS 27-e Y 27-f, IoNA  SUPERFICIE  MAXT EDIFICABILIDAD ocumcxm OBSEPVACIONES iy,
. - e . UIVIEND s M2, MAX. HAX.
- - Y 35.678 0,00 9,00
ZONA UNIFAMILIAR DiSPERSA :3’ ?.560 0,00 0,00
20MA SUPERFICIE MAXIMO No EDIFICABILIDAD OCUPACION' OBSERVACTONES
No. M2, VIVIENDAS M2. MAX, M2. MAX, TOT~ - 45,238 0,00 9,00
a1 19,483 i 3.898,40  3,896,60 |
a2 31,687 18 5.337,40  6.337.40 RESUMEN '
43 24.742 14 4.948,40  4.948,40 : UPERFICIE FAX, VIVI
s 22.602 13 4.560,40  4.560,40 / o s
B = i ) 47,727,460
UN1FAMILIAR AISLADA 119.319 186 .
Tor. 98.714 Se 19.742,80 19.742,80 : NIFAMILIAR ADOSADA 14.207 3% :;.;:g.:g i
- UNIFAMILIAR DISPERSA  98.714 56 -742,60
0NA COMERCIAL - | COMERCIAL 2.048 2.457, 8
EDUCAC T ONAL &.008 1
Z0NA  SUPERFICIE MAXIMO No EDIFICABILIDAD OCUPACION OBSERVAC] ONES LIBRE PRIVADO PROT. VIALES 21.74¢&
No. M2, VIVIENDAS M2, Max, M2, MAX. £SPACIO RECREATIVO PRIVADD 31.240 3,124,00
. 2. VERDE DEPORTiVA PUBLICA 45.238 e4s,40
j 7. DOTACIONAL SODCIAL . 1.058 .
17 2.040 . 2.45%7,60  §.22,S0EDIFICABIL. Y OCUPACION J1ALES 99,360
QUE SEAN PRECISAS. |
TOTALES 438.938 282 85.264,00
TOT. 2.048 2.457,60 1,228,080
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ANEXO 2:A2.1 JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA
DE LA URBANIZACIOR

A2.2 RELACION DE PROPIETARIOS A?ECTADOS

A2.3 DETERMINACIONES DEL ART. 46 DEL REGLAMENTO DE
PLANEAMTIERTO DE LA LEY SOBRE REGIMEN DEL SUELO Y
ORDENACION URBANA (Rexto Refundido R.D.
1346/1976. de 9 de Abril)

A2.3.1 Modo de ejecuciétn de las obras
Sistema de Actuacidn

A2.3.2 Conpromisos entre urbanizador y
Ayuntamiento

A2.3.3 Compromisoé entre ‘urbanizador y
futuros propietarios.

A2.3.4 Garantias del exacto cumplimiento
: de dichos compromisos

A2.3.5 Medios EBconGmicos con que cuenta
Promotor.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR LA BARCA. BOECTLLO.
(VALLADOLID)
ANEXO 2 A MBMORIA -

A2.1.- JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD Y CONVENIENCIA DE
LA URBANIZACION

Actualmente existe una total carencia de
urbanizaciones de vivienda unifamiliar aislada con
posibilidad de primera residencia en el 4rea de

influencia urbanistica de Valladolid. Los
asentamientos de ese tipo que existen en ese 4rea,
como La Corala , Panorama, o el Pinar de Antequera

fueron proyectados como vivienda secundaria. Asi,
fueron localizados lejos de poblaciones existentes vy
con gran precariedad de dotaciones y servicios. BEllo
ha determinado que ain hoy, a pesar de la carencia
antes citada, sigan actuando como simples
asentamientos de temporada, incapaces de servir
adecuadamente al establecimiento permanente. Las
Griicas actuacidnes de vivienda unifamiliar
permanente, como las de Covaresa, El Pichén, o
Parquesol, lo son en vivienda unifamiliar -adosada, y
esa carencia total de vivienda wunifamiliar aislada
para vivienda permanente hace de -Valladolid un caso
atipico dentro de nuestro pais. Las légicas
tendencias de la poblaciétn que demanda esa tipologia
sin encontrar oferta de ella ha determinado incluso,
en muchos casos, como en el propio Boecillo, el
surgimiento de asentamientos ilegales que, por .su
propia naturaleza nacen incompletos, descontrolados y
con infraestructura precaria, defectos que, antes o
despues, producen tensiones. que se trasladap a los
municipios afectados.

Todo ello ocurre ademaﬁ en un momento en el que las
perspectivas econbmicas se presentan positivamente;
Valladolid ha asumido 1la capitalidad de la Regién de
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Castilla y Le6n y se esta produciendo un impok

desarrollo de su industria metalidrgica,lo que‘ eﬂﬂaw*M

produciendo nuevas necesidades de crecimiento gque
afectarédn tanto a la ciudad como a su hinterland, en
el que se Incluye necesariamente Boecillo, La
localizacién del poligono industrial de alta

tecnelogia, de importancia regional, gue afecta

directamente al propio crecimiento del #unicipio,
aflade tambien otro nuevo e importante factor -que
incidird en las necesidades de crecimiento de 1la
villa, agravando mas adn la situaciodn antes descrita,

BEsta wurbanizacién resulta, por lo tanto, no Eblo
conveniente sino muy necesaria desde el punto de vista
urbanistico, en orden a contribuir a paliar ese
desequilibric actual. Esta necesidad fue ya estimada
por 1la Comisi6bn Provincial de Urbanismo al aprobar
definitivamente la Reforma de las Normas de
Planeamiento Municipal de Boecillo.

A2.2.-RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS

El sector pertenece a un solo propietario:

HORMIGONES ZARZUELA SA
c/ Paseo de Farnesio 25
47013 VALLADOLID

A2.3.-DETERMINACIONES DEL ARI. 46 DEL REGLAMENTOQ DE
ELANEAMIENTO DE LA LEY SOBRE REGIMEN DEL
SUELQ Y ORDENACION UBBANA. (Texto Refundido
R.D. 1346/1976 de 2 de Abril)

42.23.1.-MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS. SISIEMA hﬁ
ACTIUACION

Todag las obras de urbanizacién seran realizadas
por el urbanizador a su propia costa, de acuerdo
al art, 122 de la citada Ley sobre Regimen del
Suelo y Ordenacién Urbana.
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El sistema de actuacidn serd el sistema de
"COMPENSACION", definido como tal por la
mencionada Ley en su titulo III, capitulo III, vy
el Reglamento de Gestion Urbanistica de la citada
Ley (R.D. 328871978 de 25 de Agosto), Titulo V,
Capitulo Segundo.

22.3.2,-COMPROMISOS ENIRE EL URBANIZADOR Y EL
EXCHMO. AYUNTAMIENTQ DE BOECILLO

COMPROMISOS

PRIMERO: La promotora de 1la wurbanizacibédn, en
adelante "el wurbanizador”, se compromete a
realizar a su costa la totalidad de las obras de
la urbanizacién contempladas en el presente Plan
Parcial del sector La Barca, en los terminos
establecidos por el art. 122 de la Ley sobre
Rgimen del Suelo y Ordenacién Urbana (en adelante
Ley del Suelo) y el presente Plan Parcial.

Dicas obras deberdn ser finalizadas por el
urbanizador en el plazo fijado en el Plan de
Etapas del presente Plan Parcial.

SEGUNDO: El1 wurbanizador se compromete a ceder.
gratuitamente al Excmo., Ayuntamiento de Boecillo,
en adelante "el Ayuntémiento", las siguientes
Zonas con sus respectivos aprovechamientos:

Z0MA SUPERFICIE MAXIMO No. EDIFICABILIDMD
« MAX. .

No. M2, VIVIENDAS
VERDE DEPORTIVA 45 35.678
PUBLICA a4 ?.560
N
EscaLar S0 &.008 ' 1 -
APROVECHAMIENTO 1) 13 718 2 S74,40
MEDIO - 2 2.471 7 1.975.80
: . 25 2.611 4 2.088,80
27 2.471 7 1,976,860
El 2.471 7 1.974,60
VIALES 99.360°

TOTAL

161,348 2> 31 8.593, 40
<1) EN ZONA 13 LA CESION ALCANZA A LAS PARGELAS Nos. 27-e Y 27-¢
€2) INCLUIDA LA DEL CENTRO ESCOLAR, ’
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A instancia del urbanizador, a la cesi6n del 10 %
de aprovechamiento medio, le podran ser de
aplicacién 1los arts. 125 de la Ley del Suelo y 49
de su Reglamento de Gestién Urbanistica.

Asi mismo el urbanizador se compromete a ceder al
Ayuntamiento las siguientes infraestructuras:

Red de saneamiento y depuradora

Red de Agua y Riego
conforme a lo dispuesto al art. 122 de la Ley del
Suelo.
A tal efecto, el urbanizador se compromete a
ponerlas a disposicién del ayuntamiento en el
plazo mé&ximo de 30 dias desde la finalizacion de
las obras de urbanizaci6én en las que 1las =zonas
estuvieran incluidas.

TBRCBERO: A 1la cesifn de las zonas citadas en el
compromiso anterior SEGUNDO relativas a la cesiotn
legal del 10% del aprovechamiento medioc del sector
le podréd ser de aplicaci6én, a 1instancias del
urbanizador, los arts. 125 de la citada Ley del
Sueloc y 49 de su mencionado Reglamento de Gestibn
Urbanistica '

CUARTO: El Ayuntamiento podré aceptar las cesiones
citadas en el compromiso anterior SEGUNDO o
demorar su aceptacién. En tanto no las acepte, la
la  conservacién y el mantenimiento de las wmiswmas
correra a cargo del urbanizader, o comunidad de
propietarios que en su dia se cree, que a ello se
compromete. La conservacidén del resto de las zonas
correspondera al urbanizador o a los futuros
propietarios de las mismas. La limpieza,
vigilancia y recogida de basuras seran realizadas
por el Ayuntamiento, para lo que establecera . las
tasas que legalmente correspondan.

QUINTO: El urbanizador se compromete a " cumplir
escrupulosamente todas las determinaciones del
presente Plan Parcial.

SEXTO: El wurbanizador se compromete a abonar al
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Ayuntamiento cuantos impuestos, arbitrios, tasé%,
etc, que le fueran legalmente de aplicaci6étn por la
ejecuci6én del presente Plan Parcial; a tal efecto,
notificara al Ayuntamiento los nombres Y
domicilios de los futuros usuarios o . adquirentes
de terrenos, conforme se vayan produciendo, para
que el Ayuntamiento se los gire directamente.

SEPTIMO: La junta de compensacién que en su dia se
cree, o0 la comunidad de propietarios que en su
momento la sustituya, sustituiré al promotor de la
urbanizacién Y quedara subrogado en estos
compromisos, desde la fecha de su formacion.

2.3.3: COMPROMISOS ENIRE EL URBANIZADOR Y LOS
EUTUROS EROPIETARIOS

COMPROMISOS

PRIMERO: Los futuros wusuarios o adquirentes de
suelo, en la parte que legalmente les corresponda
conforme a la escrituraci6én de los terrenos y, en
su caso, divisi6tn horizontal, participaran en los
gastos, impuestos, tasas, arbitrios, etc, de todo
tipo, que sean imputables al urbanizador por los
conceptos de seguridad, limpieza ¥y conservacién,
Yy, en general, por todos aquelles gque le sean
legalmente de aplicacidn , como consecuencia de la
ejecucidén y realizacién del Presente Plan Parcial.

SEGUNDO: Los futuros usuarios o adquirentes de
sueld se subrogarédn-en todes y cada uno de los.
conpromisos existentes entre el Urbanizador y el
Ayuntamiento que incluye el apartado A2.3.2 de
este Plan Parcial, y a tal efecto asumirdm todos
sus derechos y obligaciones, desde el momerito de
la adquisicién de la propiedad o compraventa de
terrenos,edificaciones, etc, dentro de- los
terrenos de este Plan Parcial.

TERCBRO: Los dos anteriores compromisos seran
asumidos, asi mismo por aﬁadunta o Junta de
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Propietarios que en su dia se
urbanizacion
A2.3.4: GARANIJAS DE

COMPROMISQS , .
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Conforme a lo establecido en el. art. 46,c del
‘Reglamento de Planeamiento de la Ley sobre Rgimen
del Suelo y Ordenacidn Urbana, el promotor de la
urbanizacién presentara aval bancario por importe
del 6% (seis partes por cada cien) del coste que
resulta para la implantacién de los servicios Yy
ejecucion de las obras de urbanizacidén, que en el
estudio econdmico de este Plan Parcial se detalla,
y que asciende a la cantidad de 17.073.434 pts,
( DIECISIETE MILLONES SETENTA Y TRES MIL
CUATROCIENTAS TREINTA Y CUATRO PESETAS)

PROMOTOR DE LA URBANIZACION

El1 promotor de la Urbanizacion, la sociedad
andénima Hormigones Zarzuela S.A., cuenta con un
capital fiscal de 424.199.596 pts, por lo que
con sdélo su capital, sin necesidad de recurrir a
otro tipo de financiacién, es capaz de acometer la
urbanizacion.

El Promotor de la Urbanizacidn

Hormigones Zarzuela S.A.
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ANEXO 3 CONCESION AGUA . .
" POSIBILIDAD DEL VERTIDO A RIO DUERO
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MIIATEMO BE GARAS POBLIOAS
CtON GENERAL DE OBRAS HIDRAULICAS

€oNrFEDERACION
)ROGRAFICA DEL DUERO

§
i

INGENIERO DIRECTOR ADIUNTO

Concesloness
Negociado — .

Ni.mero M__ .
El Iltmo. Befior Ingeniero Direotor de la Oonfederaecién .
Hidrogréfice del Duero, ocon su decreto marginal de 10 de los 06 =
rrientes, me remite la Orden del Iltmo. Befior Director Genepal de=
g?ras Hidrfulicag, de fecha 3 de noviembre del afio en curso, que -
ceg :

%Al Iltmo. Sefior Delegado Oentrel de Hhaiendaf con esta fecha
digo lo que sigues . ) e

R
*Vieto ¢l expediente promovido por D. Jufn A. Gamsgo Abaroe,=-
para concesldn de un aprovechamiento del rio Duero, en término dew
Boeoillo {Valladolid) ocon destino a riegos, pera ¢l que solicita — .
acogerse a la Ley de 7 de julio de 1.805.

- >  "RRSULTANDO que por Ordem Minleterial de 13 de febrero de =
1948 se otzrg& la_concesién de 30 1litros de agua para el riego de=
28 Has. a8l como 1la subvencion de 350 peset&s por Ha. en la forma=—
prevenida en la menoionada Ley de 7 de julio de 1805 y en su Regla
mento de 15 de marzo de 19064 .

"RESULTANDO que en 13 de septiembre de 1850 se acordd librar~a
el peticionario la cantidad de 7.535 ptse importe paroial .de la «.
subvenoidn ooncedida scbre 21,50 Hass' pueste en riego segin ocer o=
tificaoidn expedida por la Confedersmeidn del Duercd

"RESULTANDO que por dicha Confederaoidn se ha expedido nueves=
certificacion sefinleds en el artfoulo 6°. de dicha Ley, en la que—
se acre?ita la puesta en riego de otras 4 Hos. de las 28 previg -
tam, asi como el cumplimiento de las Condiolones de la Concesions'

*CONSIDERANDQ que una vez justificada la puesta en riego de =
la parte de la extension superfiociasl indicada en ls Congesion y -
" el clmplimiento de las Condiciones de la miem, procedes de acuerdo
con las obligaciones oontriidas, hacer efectivo el importe de la -~
parte proporoiomal de la subvenglon otgrgadae, correspondliente & la-
extengidn puesta ahora en riegao, & razon de 350,00 piee’ por Haescs—
deoir, 1,400 ptee B

. WQONSIDERANDO que remitido este expediente & informe de 1a =
Intervencion Yelegada de la Administracidn del Estado, égte lo emi
te en sentido favorable, con fecha 21 de ootubre de 19523, ..

° WESTA DIRECOION GENERAL ha resuelto librar a De Jufn A. Gamazo,
Abarca, oon cargo al capltulo 3°, Articulo 4°. Grupo 10°. Ooncep -
t0 19, del vigente Pregupuesto, la centidad de 1.400 pts. importe = .
parolal de la subvenoion conoedidae .

fLo que oomunico_ & V.I. para su oonooﬂiumiento y efeotosy

tereaddo y efeotog = .

:

"Lo que traslado para el euyo: el del
oportunose” Co

#
Lo que trasladames & V. para su conocimiento y efectos;debien .
do devolver firmado el duplicado de la presented
. Dios guarde & Ve muchos &fios
Valladolid, 15 de noviembre de 1952
EL INGENIERO DFREUTOR ADJUNTO,
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR LA BARCA. BOECILLO.
(VALLADOLID)
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13.- Abastecimiento de agua, rfego e
hidrantes
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15.- Electricidad
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* PLAN PARCIAL DE LA BARCA *

* SUELO URBANIZABLE. SECTOR " LA BARCA " *
BOECILLO ( VALLADOLID)

ORDENANZAS REGULADORAS

CAPITULO 1..-GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTCS

1.ZONA : Es aquella porcién del terreno, indicada vy
numerada en el plano n2 4 del presente Plan Parcial, a
la que se le asigna una serie de caracteristicas
particulares para su uso y utilizacidén urbanistica.

2.PARCELA EDIFICABLE:Es aquella porcidén del terreno
resultante del correspondiente Proyecto de. Parcelacion
cuya superficie y dimensiones sin iguales o superiores
a las minimas fijadas por el Plan Parcial para la zona
donde se encuentre )

3.U80 DEL SUELO: Se entiende por tal la actividad o
actividades que pueden localizarse en cada. zona o©
parcela determinada.

4.ALTURA: Es la distancia existente entre el nivel del
terreno natural junto a la edificacioén y el nivel de
la parte superior del ultimo forjado de techo, o -en
su . caso- cornisa de remate, medida en.la fachada del
edificio. ’ '

5.ALTURA TOTAL DE LA EDIFICACION: Es la mayor de las
distancias existentes entre-el nivel del terreno junto
a la edificacién y el nivel maximo que alcanza la
cubierta del edificlio, . sin incluir chimeneas,
conductos de ventilaciébn, antenas, 0 elementos
gimilares



6.EDIFICABILIDAD: Es la cantidad méxima de superfi
construida de edificio cerrade por todos sus lados al
ambiente exterior que se puede realizar en una parcela
o zona. Su medicién se expresa en m2 construides que
como maximo se pueden realdizar por m2 de parcela o
zona. El calcule de la superficie construida se
realizara sumando la superficie horizontal de todos
los suelos de todas las plantas por encima del
terreno, incluyendo sus cerramientos, que a partir de
la planta baja, sta Incluida, puedan existir.

7.RETRANQUEO: Es la distancia que obligatoriamente
deben separarse los edificios, en la parte de ellos
que emerja del terreno, de los lindes de la parcela.
Pueden ser de cuatro tipos: Frontal o a calle, referido
a la parte del perimetro de la parcela con frente a
una wvial, rodada o peatonal, del presente Plan
Parcial.A Laterales, referido a la parte del perlimetro
de la parcela gque linda por sus lados con otras
parcelas o zonas.A Fondo, referido a la parte del
perimetro de 1la parcela posterior gue linda a otras
parcelas 0 zonas, y De Proteccion de Viales,
establecido por la legislacidn vigente sobre
carreteras y vias de comunicacién.

8.-SUPERFICIE EDIFICABLE DE PARCELA: Es la parte de la
superficlie de wuna parcela delimitada por las lineas
correspondientes a sus retranqueocs ' .

9, -OCUPACION: Es la maxima cantidad de superflicie de

una parcela o zona, expresada en porcentaje de su
superficie total , que puede ser ocupada por el
perimetro exterior de las edificaciones en planta

baja. Los porches cubiertos contaran en ocupacidén al
50 % de su superficie sliempre que su altura libre
.sea lgual o superior a 2,20 wm. Los voladizos no
computaradn en ocupacién siempre gue su altura libre
sea igual o superior a 2,20 m y su proyeccién no
supere 2 m de vuelo.De superar ese vuelo computaran
como porches. . .

L.os patlos interiores no computardn en ocupacidén si su
superficie no supera el 10% de la de la pareela.. El
exceso sobre ese porcentaje compotara al 100 % como
aocupacion.



10.- PROYECCION HORIZONTAL: Es la superficie de

edificios medida en su planta de cubiertas. Los patio aan

interiores que superen el 10% de la superficie de la
parcela se afiadiran al computo de esa superficie.

11:LOCAL HABITABLE: Es aquel local de la edificacion
cerrado por todas sus partes al ambiente exterior cuya
altura libre es igual o superior al minimo establecido.

12:SOTANG: Es la planta del edificio con locales
habitables cuyo nivel superior del forjado de techo
queda a menos de 1 metro por encima del nivel del
terreno.

13: SEMISOTANO: Es aquella planta del edificio con
locales habitables que, sin ser sétano tiene el nivel
superior del forjado de techo a2 menos de 1,70 m. por
encima del nivel del terreno.

14:PLANTA BAJA:Es aquella planta que, sin ser sdétano o
semisédtano, que dispone de locales habitables o
porches y cuyo nivel de suelo gueda como maximo a 1,70
m por encima del nivel del terreno.

15:PLANTA PRIMERA: Es aguella planta consecutiva por
encima a la planta baja, con locales habitables.

16:BAJOCUBIERTA: Es aquella planta 'con locales
habitables que gqueda totalmente incluida bajo 1la
cubierta del edificio.

17:MANSARDA: Es aquella ventana situada en la cublerta
del edificio retrangueada con respecto al alero mas de
2 m

18:TORREON AXB: Bs la parte del edificio, medida en
metros de la proyecciéon horizontal de sus cerramientos
exteriores, de dimensiones A y B,en que puede
construirse otra planta- por encima  de la planta
primera. i ’ ’ -

19:VOLADIZO:Es aquel cuerpo de la edificacidén que, sin
apeo al suelo, sobresale de la edificacitn

20: ALEROS Y PETOS: Alero es el vuelo con respecto al
cerramiento, medido en metros, que sobresale la
cubiortas o la cornisa Jdel adificio, Peto es 1 muro
situado por encima de la cubierta, de remate del



edificio.

21:CUBIERTA: Es el cerramiento superior de los locales
habitables del edificio, separandolos del ambiente
exterior. Puede ser inclinada 8] plana.De ser
ién se wmedird en g

inclinada su incl i

inclinada, inclir

ac
sexagesimales con respecto al plano horizontal.

22:PORCHE: Es aquel espacio situado en planta baja,
bajo techo, sin cerrar por alguno de sus lados con el
ambiente exterior, y con apeeo estructural a suelo.

23:TERRAZA: Es aquel espacio pisable con posibilidad
de estancia, situado en plantas superiores a la planta
baja, con defensas del tipo de barandillas o petos,
sin cerrar por alguno de sus lados y por el techo, o
s6lo por alguno de sus lados, con el ambiente exterior

24:PATIO INTERIOR: Es aquel espacio pisable con
posibilidad de estancia,con cerramiento por todos sus
lados excepto por el techo.

25:GARAGE: Es aquel espacio habitable destinado al
estacionamiento de vehiculos, cerrado por todas sus
partes con el ambiente exterior.

26: APARCAMINETO: Es . aquel espacio destinado al
estacionamiento de vehiculos,abierto por alguno de sus
lados permanentemente al espacio exterior.

27:LOCAL COMERCIAL:Local habitable destinado al uso de
alguna actividad mercantil o comercial.

28:VALLA DE CERRAMIENTO: Es el primer cerramiento
vallado que se encuentra en la parcela desde Ja calle
o predios laterales



CABITULO 2.-REGIMEN URBANISIICO DEL SUELQ

29.-CALIFICACION DEL SUELO:

A)USOS POSIBLES DENTRO DEL SECTOR

Residencial: Vivienda Unifamiliar.

Numero mé&ximo de viviendas: 282
Numero maximo de viviendas
adosadas: 39

Comercial :Con usos aprobados por el
Ayuntamiento

Espacios libres, Esgparcimiento y Ocio: Para
parques, jardines, juegos de
nifios, instalaciones deportivas,
espectaculos al aire libre, Y

actividades similares. Podran
ser de dos tipos: Publicos o
- Privados. '
Club Social: Edificio destinado a
actividades sociales de reunidn,
cafeteria Ve restauracion,

juegos, discoteca, y actividades
similares.

Dotacional: Templos, capillas vy centros de
culto.

.. Otras instalaciones piblicas: Con fines
dotacionales dé otro tipo.

Educacional: Guarderia, Preescolar, E.G.B.
. N



B) US0S PORMENORIZADOS

Los wusos pormenorizados que pueden desarrollarse en
las =zonas - Incluidas en el Plan Parcial son los
siguientes:

ZONA Uso

UNIFAMILIAR AISLADA RESIDENCIAL VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA

UNIFAMILIAR ADOSADA RESIDENCIAL VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA
O ADOBADA

UNIFAMILIAR DISPERSA RESIDENCIAL VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA
COMERCIAL COMERCIAL.
Usos a aprobar por el Ayunta-
niento. '
EDUCACIONAL EDUCACIONAL.,
ESPACICS LIBRES DE ESPACIOS LIBRES,
PROTECCION DE VIALES ESPARCIMIENTO Y DCTO,
PUBLICOS O PRIVADOS.
RECREATIVO PRIVADO ESPACIOS LIBRES,
ESPARCIMIENTO Y QCIO,

PRIVADOS O PUBLICOS,
CLUB SOCIAL.

DOTACIONAL SOCIAL DOTACIONAL .
VERDE DEPORTIVA PUBLICA ESPACIOS LIBRES
BESPARCIMIENTO Y acTO

PUBLTCOR,



30.-ESTUDIOCS DE DETALLE.~ Podran redactarse Estudios
de detalle para los fines establecidos por gl art 14
de la Ley sobre Regimen del Suelo y ordenacién Urbana
Yy el capitulo sexto del titulo I de su Reglamento de
Planeamiento, Conforme a lo previsto en el art, 14.3
tendran el caracter de determinaciones fundamentales
la altura maxima de las edificaciones, las condiciones
minimas de parcelacion la edificabilidad maxima, y los
retranqueos, excepto los laterales y fondo. No
obstante, para poder disminuir esos retranquecs debera
obtenerse previamente aceptacion de los propletarios

de los predios colindantes e inscribirse esa
aceptacidn en el Registro de la Propiedad. Asi mismo
tendra caracter de determinaciédn fundamental la

ordenanza sobre vallados de las parcelas.

31.-PARCELACIONES. -Conforme al art. 96 de la Ley sobre
Rgimen del Suelo y Ordenacidn Urbana, las

parcelaciones urbanisticas de las diferentes zonas del
Plan Parcial deberan obtener la correspondiente
licencia wunicipal, previa la presentacidn del
oportuno Proyecto de Parcelaciéon correspondiente, que
deberad respetar las condiciones minimas de parcelacién
que se fijan en este Plan Parcial.

32.-PROYECTQS DE URBANIZACION. -E1l Proyecto de
Urbanizacién que recocja las cobras previstas en el
presente Plan Parcial deberda presentarse en el

Ayuntamiento para sy tramitaciéon en el plazo maximo de
un afio a partir de la aprobacion definitiva del Plan
Parcial, y debera observar lons niveles minimos e
calidad y dotacién indicados en la memoria del
presente Plan Parcial,

Podran realizarse ademas otros preyectos de .
urbanizacién para otras obras no incluidas en el
presente Plan Parcial, conforme a lo previsto en la
legislacién urbanistica.

~J



~ CAPITULO 3: NORMAS DE EDIFICACION.

33.-CONDICTONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION A
LAS VIAS PUBLICAS.

Las

obras que se realicen en las diferentes

parcelas o zonas deberén realizarse sin interferir

en

las vias y aceras piublicas. Cualquier ocupacion

temporal de espacio publico serad objeto de
peticién razonada al respecto al Ayuntamiento, que
seflalara en la concesién el tiempo maximo que
pueda durar esa ocupacién, Yy en su caso la fianza

0

tasas que fueren de aplicacién legal.

34, -CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS

ALTURAS MINIMAS DE LOCALES HABITABLES: Para que un
local tenga la consideracion de local habitable
debera tener una altura libre minima entre suelo vy
techo de 2,40 metros, excepto si el techo es
inclinado que en la parte menor podra tener 1,50

i,

En pasillos, bafles, escaleras, cocinas, ¥

garages y en una proporcién no mayor del 40 % del
resto de los locales, 1la altura minima podra seéer

de

2,20 metros.

NORMAS DE HIGIENE., SUPERFICIES MINIMAS DE LAS
HABITACIONES: EL programa minimo de vivienda sera

el

de cocina, que podra estar unida al salén,

un dormitorio doble, que tambien podra estar unido

a

el, y un cuarto de aseo con ducha, lavabo e

inodoro. La superficie minima wutil de las
habitaciones seréa:

La

12 m2 el saldn. 16 m2 si es salon vy
cocina en una sola pieza y 26 m2 si
es saldon,cocina y dormitorio

6 m2 la cocina si es independiente del
salén N

3 m2 el cuarto de aseo

10 w2 los dormitorios dobles

6 m2? log dormitorios simples

superficle de iluminaciéon natural sera de al

4
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menos un sexto de su superficie en el
dormitorios, y la de ventilacidén podra
mitad de la de iluminacién,

En cocinas y aseos se admite ventilacién forzada
mediante estractor estatico o dinamico.

Se prohibe el establecimiento de dormitorios en
s6tanos o semisdtanos.

RETRANQUEOS: En estas =zonas de las parcelas no
podrd establecerse ninguna construccidén excepto
caminos de acceso, piscinas v pistas deportivas,
o sdtanos que no sobresalgan del nivel del terrenc
natural. En los retranqueos a calle de las
parcelas de vivienda adosada con parcela de menos
de 400 m2 se permitira alcanzar la cota de 1
desde el nivel del terreno natural.

En retranqueos de proteccidn de viales tambien
-estaran prohibidos los sétanos, adn cuando no
sobresalgan del nivel del terreno, asil cono
cualquier construccién, excepto en precario previa
obtenci del correspondiente permiso de ta
Direccidn General de Carreteras del
M.0.P.U. conforme al tramite establecide por la
legislacidn de carreteras y comunicacliones.

ESCALERAS: En el disefio de las escaleras se estara
a lo dispuesto por la norma basica NBE CPI  sobre
proteccidén de incendios. La anchura minima en
viviendas entre paramentos sera de 70 om y en
edificios puiblicos de 1,00 m.

GARAGES Y PLAZAS DE APARCAMIENTO: La dimensidn de
cada plaza de aprcamiento serd cowo winimo de 2,20
X 4,50 metros, salvo si esta situads entre paredes
opuestas, en cuyo caso tendrd 2,60 m p: el anaho
o 4,80 para el largo. En garages, la  dimension
entre paramentos serd comoc minimo de O K4, 80 m,
con un minimo de 2,20 X 4,50 m por cada plaza de
aparcamiento en 1 incluida.

@

PATIOS  INTERIORES: ‘los patios interiores . de
viviendas tendran una dimensidn en la que pleda
inscribirse un circulo de al menos dos metros de
didmetro. En edificios publicos el - circulo
inscribible seréd de 3 metros. -

VISTAS RECTAS: Las vistas rectas sin ohstdculos
en el frente pervendicular a las ventanas ran de
Al wenos b owclruy owceplo enopabios dnberiores de

vivienda wunifamiliar en gue ia distancia minima

g



sera de 2 m.

ALTURA TOTAL DE LA EDIFICACION: La altura de las
cubiertas sobre la alturas maximas no podréa
sobrepasar en ningin caso los 4,50 metros.

VOLADIZ0S: Se permiten todo tipo de voladizos, si
bien no podran penetrar en las zonas de
retranqueos minimos de cada zona

ALEROS y PETOS: Se permiten los aleros o petos
verticales indicados en las normas particulares de
cada zona, sin poder penetrar los aleros mas de 40
cmi- sin rebasar el linde en caso de retrangqueo
inexistente- en los retranqueos a laterales vy
forido, pudiendo hacerloc en su totalidad en su
frente, y sin poder penetrar en los retranqueos de
proteccion de viales.

MANSARDAS: Se podran realizar mansardas en
cubiertas inclimnadas con un ancho maximo por
mansarda de - 2 metros, y una separacién wminima
entre las paredes laterales de ellas de tres
metros.

VALLADOS: Las parcelas podran vallarse o no; de
vallarse, en 1los lindes que dan frente a calle,
rodada - o peatonal, estaran prohibidos los
cerramientos de fabrica, o de celosias de fabrica
o de blogques prefabricados, no permitiendose ni
siquiera en el arranque desde el suelo, excepto en
las parcelas de viviendas adosadas en que se
permitira.un maximo de 1 metro con hormigdédn lavado
o chorreado con arena a presioén, en su color,
prohibiendose los enfoscados y pintados u otros
materiales de revestimiento.

En el resto de la altura, 0o en otras zonas o
parcelas, solo podran realizarse vallados mediante
elementos diafanos de cerrajeria o tela metalica,

pintados en pintura al 6leo ,laca o tipo Oxiron ,
" de color negro mate con una altura méxima total
desde el terreno de 2,50 metros, asi como de

elementos vegetales como setos, arbpstos [o]
arboles; sin ‘limitacion de altura. As8i mismo
podran disponerse puertas de madera |, o de

cerrajeria pintada de la wmisma forma, en una
longitud maxima de 6 metros por parcela, en una
Aals pnetrta, o como  @ima de todas ellas.

10
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De no realizarse vallado, la superficie de pafﬁela‘
correspondiente al retranqueo minimo debera
ajardinatse, sin perjuicio de los caminos o
accesos que puedan existir.

En los 1lindes laterales ¢ de fondo se permiten
vallados de cualquier tipo hasta una altura maxima

de 2,50  wmetros, excepto en pistas de tenis que
podra alcanzar 50 cm mas con tela metadalica pintada
en negro mate

JARDINES: Todos los proyectos de obras deberan
preveer de manera obligatoria al menos una
plantaciéon de un arbol por cada 100 m2 de parcela
o fraccibn, con al menos dos pinos tipo pinus
pinea por cada parcela, con una altura winima en
plantacién de 2,70 m. Para obtener la licencia de
priwera ocupacion serd obligatoric haber realizado
la plantacién proyectada, habiendo arraigado los
arboles. Dicho minimo podra ser transformado por
un solo pinus pinea por parcela, sin ningun otro
arbol, si la altura de este excede de los 7
metros.

CONDICIONES DE COMPOSICION DE LOS EDIFICIOS: La
composicion de los edificieos sera libre.

ARBOLADO EXISTENTE: En aquellas parcelas con arbolado

_existente, gue necesiten quitar arboles para
edificar deberan transplantarse dentro de la misma
parcela los afectados, debidamente escayolados.

& tal efecto, los proyectos de edificacidon
contendran en su plano de solar la sitwacibn vy
descripcidn de las especies eXistentes, asi como

la previsién presuptestaria de su traslado.

SOTANOS: En todas las parcelas podra realizarse un
sé6tano de altura libre maxima de 3,50 metros.
con el nivel de su suelo a un maximo de 3,50 m
hajo el nivel del terreno, excepto si esta
destinado a refugio atdmico a prueba de
explosiones nucleares, en que podra alcanzar la
cota que tcnicamente sea necesaria.

PISCINAS: Aquellas piscinas que se proyecten
dentro de las parcelas o zZonas, deberan contar
con un sistema de depuracién en circuito cerrado.
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ANUNCIOS: Esta prohibido el
anuncios o letreros de publicidad, excepto 1los
titulos de 1los locales comerciales de 1la =zona
comercial, situados en su propia fachada, o dentro
de sus escaparates., -

Podra autorizarse el uso de parte de las vias
piblicas para el establecimiento de terrazas de
cafeterias o restaurantes.

MATERIALES DE FACHADAS: Todas las fachadas de los
edificios, incluso las laterales y de fondo, se
proyectaran con los mismos materiales que los de
la fachada principal.

TENDEDEROS: Se prohibe el establecimiento de
tendederos en la parte anterior de la parcela
entre la calle y las edificaciones. Los tendederos
deberéan realizarse de manera que no exista visién
de ellos desde la calle.

CONSERVACION DEL VALLADO Y FACHADA: Los vallados vy
las fachadas de los edificios deberan presentar un
correcto estado de conservacion.

CHIMENEAS: Las chimeneas no podréan sobresalir mas
de tres metros sobre la cublierta.

AFECCIONES: Sin perjuicio de las posibilidades
edificatorias contempladas en este Plan Parcial,
las parcelas de la parte de los terrenos situada
hacia el Rio Duerc vendran afectadas por las
normas dque establece la legislacidén vigente sobre
cauces vy viag de agua. Asi mismo en la zona de
proteccidén de wviales vendran afectadas por las
normas que establece la legislacion sobre
carreteras y vias de comunicacioén.

TRATAMIENTOS DE ESPACIOS LIBRES: Lds espacios
libres deberan tratarse mediante reploblacidén de
especies de arboles y arbustos y jardinesv



35.-NORMAS PARTICULARES ZONA UNIFAMILIAR AISLADA.

uso: Vivienda unifamiliar aislada

Altura maxima:7,5 m
Posible torreén sobre la altura
maxima iInscrito en un cuadrado de
6 X 6 m maximo ,con 3,30 m mas
sobre dicha altura maxima, hasta la
cara superior del forjadeo de su
techo.

Cubierta inclinada como mé&ximo a 300
desde vuelo de alero de 80 cm o
peto de 1m de altura maxima,

No de plantas maximo: semisdtano +haja+la 4+

bajocubierta ({(en 2Zona de torredn =+
2a)
Qeupacion maxima edificios 40%

Proyeccion horizontal maxima de ediffcios: 50%

Retranqueos minimos de los lindes: 5 m a linde de
calle, 3 m. a resto.

Edificabilidad: Maximo 0,4 m2/w2

Parcela minima: 600 M2 de superficie y 10 ml de
’ frente a calle

Garapge o plazas de aparcamiento: I por cada 100 w2
construidos o fraccién, cori i
minimo de 2 plazas dentro de la
parcela

13
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36.~NORMAS PARTICULARES ZONA UNIFAMILIAR ADOSAE@\

/f\,///

Uso: vivienda wunifamiliar aislada o adosada

Altura méxima: 8,5 m.
Por encima cubierta inclinada como
maximo a 309 o peto de 1 m. de
altura maxima.

Numero de plantas méaximo: Semisdtanoc +baja+ 1a
m&s bajocubierta

Ocupacién maxima edificios: 60%
Para parcelas de mas de 400 m2 Yy
menos de 480, 50% de ocupacion

maxima. Para parcelas de 480 m2
hasta menog de 600 45% de ocupacion
maxima, Para parcelas de 600 m2 o
mas, 40 % de ocupacion maxima

Proyeccién horizontal: maximo 70%
En parcelas mayores de 400 m2 Yy
menores de 480 m2, 60 7,En parcelas
de 480 a menos de 600 m2 55% En
parcelas de 600 m2 o mayores, 50%.

Retranqueos minimos de los lindes: 3w, como
minimo a frente , a - calle
y a fondo. O m a lindes laterales.
Para parcelas de mas de 400 w2 ¥y
menos de 600 m2, 4 metros a frente a
calle y fondo y O a laterales
Para parcelas de 600 m2 o mas, 5 m
minimo a frente a calle y 3m a
laterales y fondo
No podran abrirse ventanas en
muros que disten menos de 3 metros
de un linde de la parcela.

Edificabilidad: Maximo 0,8 m2 sobre m2 de  la
parcela.
Para parcelas de mas de 400 m2 vy
“menos de 535 m2 la edifigabilidad
"maxima sera de 0,60 m2 sobre m2
Para parcelas de 535 m2 o nmé&s la

edificabilidad waxima sera de 0,4 n?
sobre m2

14



Parcela minima: 350 m2. y 8 m lineales de ff&g}-

calle !

Garage o aparcamiento: 1 plaza por cada 100 m2

construidos de vivienda, con un
minimo de 1 plaza, dentro de la
parcela, excepto en parcelas de

superficie 1igual o mayor de 600 m2
en que el minimo sera de 2 plazas

Vallas: Conforme a la ordenanza general. En
parcelas mayores de 500 m2 toda la
altura diafana con cerrajeria, tela

metalica o elementos vegetales.

37.-NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA UNIFAMILIAR DISPERSA
Uso: Vivienda unifamiliar aislada.

Altura maxima: 7,5 m.

Posible torredn sobre la altura
maxima inscrito en un cuadrado de
7 ¥ 7 w maximo ,con 3,30 m mas sobre
dicha altura méaxiwma hasta la cara
superior del forijado de su techo
Cubierta inclinada a 302 como maximo
desde vuelo de alero de 80 cm 0 peto
de 1 m de altura maxima,.

No de plantas maximo: semisb6btano +baja + 18 +
bajocubierta (en zona de torredn +
28)

Ocupacidéon maxima edificios: 20%

Proyeccidén horizontal; maxima 25%

Retranqueos minimos de los lindes: 10 m. a frente a
calle., 6 m. a otros lindes.

Edificabilidad: 0,2 w2. construidos sobre M2 . de
parcela

Parcela minima: 1.700 M2 de superficie y»15 a de
frente a calle

Garage o aparcamiento: 1 plaza por cada 100 m2
constrridos e wvivienda, [SISTH LT
minimo 2 plazas dentro de la parcela
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38.-NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA COMERCIAL

Uso: “Comercial

Altura méxiﬁa ¥y minima : 3,5 m
Sobre ella, cubierta inclinada a
300 como maximo.

Altura total de la edificacién : maximo 8 metros

Ocupacidén maxima: 60%

Proyeccién horizontal maxima: 80 %

Edificabilidad maxima: 2 m2/m2

Edificabhilidad minima: 300 m2/m2

Parcela minima: 350 w2 de superficie vy 16 ml de
frente a calle

Retranqueos obligatorico a linde frontal a calle:
2 m comomo minimo y maximo
a laterales y fondo: 3m minimo

39.- NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA EDUCACIONAL

Uso: Educacional.
Residencial con 1! wvivienda para
servicio,

Altura maxima: 8 m.
.por encima, cubierta inclinada a 30Q
maximo o petode 1 w. de ‘altura
maxima.

Ocupacién y edificabilidad: -La necesaria \ para la
construccion de los centros

Retranqueos wminimos a lindes: 8 metros
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40, -NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DE. ESPACIOS LIBRES
DE PROTECCION DE VIALES

Usos: Espacios libres, esparcimiento
Yy ocio, privados.

41.-NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DE ESPACIO RECREATIVO
PRIVADO

Uso: Espacios libres, esparcimiento vy ocio,
pp}vados . Club Social.

Altura maxima: 8 m.
por encima, cubierta a 300 maximo ©
peto de 1 m de altura maxima.

Edificabilidad maxima: 0,1 m2/m2
Qcupacion edificios @ maxima 10%
Proyeccidn Horizontal: maxima 10 %

Retranqueos minimos a 1los lindes: 0 metros a
frente a calle. 8 m. a otros lindes

Situacién del edificio del Ciub Social: El
edificio del Club Social solo podréa
emplazarse, en la parte de esta
zona situada entre la - linea
discontinua de puntos seftalada en
el plano de Zonificacidn, y el
linde formado por los dos -arcos de
circunferencia wunidos por segmento
paralelo a la acera de fonde del

- boulevard central, fuera de la
franja forestada Jjunto  al Rio
Duero,
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42.-NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DOTACIONAL SOCTAL.

Uso: Dotacional

Altura maxima: 8 m.
por encinma, posible torredn
de hasta 6 m sobre la altura
inscrito en cuadrado de 4 X 4 wm.
maximo

Edificabilidad maxima: 0,8 m2 sobre m2 de parcela

Ocupacién maxima: 70% de la superficie de la
parcela.

Retranqueos minimos de lindes : a frente a calle:
0 a otros lindes: 3 nm

43. -NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA VERDE DEPORTIVA
PUBLICA

Ugo: Espacios libres, esparcimiento ¥y ocio,
piblicos

Edificabilidad: Se prohibe la edificaciéon salvo
pequefios quioscos y la necesaria
para instalaciones del poligono o
de servicio a las instalaciones
deportivas

Valladolid, Agosto de 1990

EL,

rquitecto, El Urban{zador,

D. Adolfo Moran Orteg Hormigones Zarzuela S.A,
) %4 OLEGH
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PLAN PARCIAL DE LA BARCA, BOECILLO . VALLADOLID

ESTUDIO ECONOMICO

El coste de la implantacion de las obras y servicios
previstos en el presente Plan Parcial es el siguiente:

EXPLANACIONES Y MOVIMIENTOS DE TIERRAS.........oviiiiienniennnnan. 12.830.737
PAVIMENTACION Y SERALIZACION........ccvvvreannrnnnnnnann. Ceeeeaeen 84.967.989
JARDINE R A. L .o it i e i e et e et e 17.107.649
CAPATACION DE AGUA, POTABILIZACION Y BOMBEO........cvvvvunnunnnnns 25.661,473
RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA,RIEGO E HIDRANTES

CONTRA INCENDIOS.............. Ceseresens Cieeraseaanean Cienseesea.s 27,087,111

. 35.042.167
17.820, 468
12.830.737
35.070.680
16.138.215

EL COSTE TOTAL ESTIMADO DE LA IMPLANTACION ASCIENDE A DOSCIENTOS OCHENTA Y
CUATRO MILLONES QUINIENTAS CINCUENTA Y SIETE MIL DOSCIENTAS VEINTISEIS
pesetas. -

CALCULO DEL IMPORTE DE LAS GARANTIAS POR IMPORTE DEL 6% DEL COSTE DE
LA IMPLANTACION, CITADAS EN EL ANEXO 2 A MEMORIA:

-~ GARANTIAS 6% S 284.557.226. ... 0vvvvveunnnnnenn. 17.073.434
DIECISIETE MILLONES SETENTA Y TRES MIL CUATROCIENTAS TREINTA Y CUATRO
pesetas.

Valladolid, Agosto de 1990

El Arguiteéto,
. .'\

Adolfo Morén Ortega

1 3 SET. 14
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PLAN PARCIAL DE LA BARCA. BOECILLO. VALLADOLID.

P LAN D E ETAPAS
1.- ETAPAS PARA LA REALIZACION DEL PLAN PARCIAL

La ejecucion del presente Plan Parcial se realizaré ,
conforme al programa previsto en la Reforma de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Boecillo para este sector, en un tiempo maximo de 5
afios, en una sola etapa.

Las superficies desarrolladas y sus determinaciones
seran, por lo tanto, la totalidad de las contempladas
en el presente Plan Parcial

ETAPA 1

UNIFAMILIAR  DISPERSA 98714 md
UNIFAMILIAR  AISLADA 19319 m?
UNIFAMILIAR ADOSADA ] 14,207 m?
ZONA VERDE DEPORTIVA - 45238 nf
COMERCIAL 2048 m?
RECREATIVO  PRIVADC 31240 m2

_ EDUCACIONAL
DOTACION  SGCIAL

PROTECCION VIALES
VIALES ’

TOTALES

ANOS

VIVIENDAS

Valladolid, Agosto de 1990

El .Arquitecto,
-

Adolfo Moran Ortega
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